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Whniosek do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
Osi Saskiej

W zwigzku z ogtoszeniem o przystgpieniu do sporzgdzania planu zgtaszam nastepujgce
whniosKki:

Dane nieruchomosci:

- dziatki o nr ewidencyjnych 24/8, 24/9, 24/18, 24/19, 30/11, 30/12 z obrebu 50304,
dzielnica Srédmiescie, tj. dziatki, na ktérych znajdowat sie przed Il Wojng Swiatowg
budynek Sztabu Gtéwnego Wojska Polskiego, okreslany przez éwczesnych mieszkancow
Warszawy patacem Saskim,

- dziatki o nr ewidencyjnych 24/7, 19/3, 29/2, 30/3, 30/4 z obrebu 50304, dzielnica
Srédmiescie, tj. dziatki, na ktérych znajdowat sie przed Il wojng $wiatowg patac Brihla,

- dziatki o nr ewidencyjnych:

a) 24/13 z obrebu 50304, dzielnica Srédmiescie, dawny adres nieruchomosci warszawskiej
przy ul. Krolewskiej 10/12 (tzw. kamienica Lessléw vel Strasburgera),

b) 24/20, 24/21 z obrebu 50304, dzielnica Srédmiescie, dawny adres nieruchomosci
warszawskiej przy ul. Krélewskiej 8,

c) 24/11, 30/7, 31/1 z obrebu 50304, dzielnica Srodmiescie, dawny adres nieruchomosci
warszawskiej przy ul. Krolewskiej 6, tzw. kamienica Ludwika Malhome’a.

oraz inne dziatki ewidencyjne, na ktérych znajdowaty sie powyzsze budynki, jezeli nie
wszystkie zostaty wyzej wymienione lub podziat ewidencyjny ujawniony na mapie m.st.
Warszawy nie odzwierciedla aktualnych podziatow.

Wnosze¢ o:
l. Patac Saski

1. Nakazanie rekonstrukcji patacu Saskiego w obowigzujgcej linii zabudowy
odtwarzajgcej dawng bryte tego obiektu wraz z kolumnadg, wyznaczong na
podstawie dokumentacji historycznej wg stanu z sierpnia 1939 roku z
dopuszczeniem mozliwosci zastosowania kamienia zamiast tynkow na elewac;ji i
kolumnadzie Grobu Nieznanego Zotnierza.



. Ustalenie gabarytéw zabudowy w wysokosci ok.19 m, szerokosci elewaciji ok.140 m,
geometrii dachu ze spadkami w oparciu o dokumentacje historyczna,

. Nakazanie odtworzenia bryt oraz elewacji zewnetrznych wraz z wystrojem
architektonicznym z zastosowaniem materiatdw tradycyjnych (petna cegta pod
warstwg tynku, miedziane dachy, murowane attyki, szlachetne tynki na elewacjach,
kamienne elementy detalu architektonicznego, drewniana stolarka okienna i
drzwiowa, etc.).

. Nakazanie zachowania historycznych podziatow elewacji.

. Dopuszczenie wprowadzenia funkcji ustugowych w parterze patacu Saskiego w obu
wysunietych z korpusu budowli ryzalitach, lecz od strony fasad otwartego dziedzihca
przed Grobem Nieznanego Zotnierza pomieszczenia w parterze powinny posiada¢
tylko funkcje reprezentacyjne.

. Nakazanie odpowiedniego wyeksponowania zachowanego fragmentu Grobu
Nieznanego Zotnierza w sposob czytelny i widoczny w zrekonstruowanej
kolumnadzie (np. poprzez inny kolor malowania tynku, inne podswietlenie, etc.).

. Ustalenie przeznaczenia podstawowego na tereny administracji publicznej i/lub
tereny ustug kultury, z dopuszczalnym przeznaczeniem uzupetniajgcym ustug nauki i
ustug turystyki oraz ustug zwigzanych z powyzszymi funkcjami. Zadna z tych funkgiji
nie koliduje z powagg narodowego pomnika — Grobu Nieznanego Zotnierza i nie
powoduje dysonansu, jaki mogtby powstac, gdyby dopusci¢ tam ustugi komercyjne.
O ile ich stan bedzie na to pozwalac¢, nakazanie wyeksponowania w odbudowanym
patacu Saskim zachowanych reliktow (piwnic) patacu Morsztyna poprzez ich
przykrycie szklang podtogg i podswietlenie uktadu piwnic. Dotyczy to wytgcznie tych
reliktow, ktére zostaty wpisane do rejestru zabytkow decyzjg Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw nr 626/2007 z dnia 17 maja 2005 roku (nr w rejestrze
zabytkow A-741).

. Nakazanie zachowania tgcznika pomiedzy potudniowym a pdétnocnym skrzydtem
patacu Saskiego, uzywanego przez Sztab Gtowny Wojska Polskiego w 20-leciu
miedzywojennym i udostepnienie go dla turystow.

. Patac Briihla

. Nakazanie rekonstrukcji patacu Bruhla w nieprzekraczalnej linii zabudowy
odtwarzajgcej dawng bryte tego obiektu, wyznaczong na podstawie dokumentacji
historycznej wg stanu z sierpnia 1939 roku.

. Ustalenie gabarytow zabudowy w wysokosci ok.15 m, szerokosci elewacji ok. 130 m,
geometrii dachu ze spadkami w oparciu o dokumentacje historyczna.

. Nakazanie rekonstrukcji historycznych fasad budynku od strony placu Pitsudskiego
(. od strony dziedzihca patacowego), ulicy Fredry i ulicy Wierzbowej wedtug stanu
po przebudowie w 1932 r. wg projektu arch. Bohdana Pniewskiego, tj. z
zastosowaniem kamienia na elewaciji.

. Nakazanie rekonstrukcji patacu Bruhla z wykorzystaniem technologii i materiatow
tradycyjnych, tj. ceglane mury, miedziane pokrycia dachowe, kamienne wykonczenie
elewacji w technologii tradycyjnej, etc.

. Nakazanie odtworzenia geometrii dachu i alkierzy w wersji po przebudowie z 1932 r.

. Nakazanie, w miare mozliwosci, zastosowania oryginalnych reliktow przedwojennej
elewacji patacu (np. zachowane popiersia Bohdana i Jadwigi Pniewskich).

. Nakazanie zachowania historycznego podziatu na kondygnacje oraz symetrycznosSci
wszystkich podziatéw w budynku.



Nakazanie wiernego odtworzenia bramy oraz rzezb frontowych wg dokumentacji
historycznej.

Ustalenie przeznaczenia podstawowego budynku patacu Brihla na administracje
publiczng lub tereny zabudowy hotelowej Iub ustugi kultury z dopuszczalnym
przeznaczeniem uzupetniajgcym dla tych ustug.

lll. Kamienice przy ul. Krélewskiej

1.

o 0k

Nakazanie budowy zespotu trzech kamienic przy ul. Krélewskiej o funkciji
podstawowej biurowo-ustugowej lub ustugowo-handlowej za wyjgtkiem ustug
finansowych (banki).

. Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy po obrysie muréw kamienic wedtug stanu

z 1939 r. z uwzglednieniem korekty w zw. z powojennym poszerzeniem ulicy i
chodnika.

Nakazanie rekonstrukcji historycznego wystroju elewacji frontowych kamienic z
zastosowaniem tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych, charakterystycznych dla
tego typu budownictwa.

Wysokos¢ maks. 20 m.

Nakazanie zastosowania szlachetnych materiatéw wykonczeniowych.

Nakazanie wyraznego oddzielenia budynkéw od zrekonstruowanego patacu
Saskiego.

Nakazanie umieszczenia lokali ustugowych w parterach budynkéw oraz zakazanie
lokowania tam ustug finansowych, w szczegolnosci bankowych.

Nakazanie zaprojektowania budynkéw w sposéb korespondujgcy formg oraz
detalami architektonicznymi z sgsiednig zabudowg pl. Pitsudskiego oraz zabudowg
pl. Matachowskiego (z wytgczeniem hotelu Victoria).

Nakazanie funkcji handlowo-ustugowych w parterach od strony ulicy oraz ustug
gastronomicznych w parterach od strony Ogrodu Saskiego z nakazaniem
odtworzenia kawiarni w kamienicy Strasburgera z wystrojem historycznym lub
nawigzujgcym do niego, o ile dokumentacja historyczna na to pozwoli.

A ponadto dla catego obszaru wymienionego na wstepie wniosku wnosze o:

1.

2.
3.

N o

Nakazanie realizacji dachow wszystkich powyzszych budynkéw w sposob tradycyjny
(miedz).

Zakazanie budowania z prefabrykatow.

Zakazanie ocieplania budynkéw styropianem, dopuszczenie ocieplenia budynkow
wetng mineralng od wewnatrz, zakaz stosowania elementéw plastikowych i innych
sztucznych tworzyw na elewacjach budynkow.

Nakazanie odtworzenia metoda tradycyjng wszystkich detali architektonicznych.
Ustalenie obowigzujgcej skali koloréw elewacji, korespondujgcych z otoczeniem
(zabudowa pl. Matachowskiego, Teatr Wielki, hotel Europejski, gmach Dowddztwa
Garnizonu Warszawa).

Zakazanie realizacji postulowanych budynkow w architekturze nowoczesnej.
Zakazanie umieszczania na nieruchomos$ciach objetych wnioskiem reklam
wielkopowierzchniowych, neondéw, oswietlenia nie wspotgrajgcego z historycznym
wygladem, zakazanie wyklejania witryn i okien reklamami oraz innymi komunikatami.
Ustalenie wytycznych dot. wyglagdu ogrodkéw gastronomicznych w budynkach, ktére
dopuszczajg takg funkcje, o tresci co najmniej jak obecne wytyczne Konserwatora



Zabytkéw dot. sposéb lokalizacji i wygladu ogrédkéw gastronomicznych przy Trakcie
Krélewskim.

9. Nakazanie realizacji parkingdw podziemnych przy realizacji ww. budynkéw: jeden
parking podziemny z wjazdem od ul. Krolewskiej (pod kamienicami przy ul.
Krolewskiej z mozliwoscig potaczenia z parkingiem pod potudniowym skrzydtem
patacu Saskiego z koniecznoscig ustanowienia odpowiednich stuzebnosci
gruntowych na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
sgsiednich), drugi parking zlokalizowany pod patacem Briuhla (jedno- badz
dwupoziomowy w zaleznosci od tego czy inwestor realizowac¢ bedzie rowniez sale
konferencyjng na poziomie -1) z wjazdem od ul. Wierzbowej a wyjazdem od ul.
Niecatej.

10.Nakazanie zapewnienia przy realizacji inwestycji odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych, wynikajgcych z odrebnych przepisow.

11. Zakazanie sadzenia nowych drzew na dziatkach ewidencyjnych objetych niniejszym
wnioskiem, za wyjatkiem nasadzen po realizacji budynkéw odtwarzajgcych
zachodnig pierzeje pl. Pitsudskiego.

UZASADNIENIE

Przede wszystkim uwzglednienie powyzszych wnioskow w projekcie miejscowego planu
przestrzennego Osi Saskiej jest obowigzkowe, poniewaz uchwatg nr XV/437/2007 z
dnia 6 wrzesnia 2007 roku w sprawie lokalizacji siedziby urzedu miasta, Rada m. st.
Warszawy podjeta decyzje o odbudowie budynkow tworzgcych zachodnig zabudowe
placu Marszatka Jézefa Pitsudskiego, w sktad ktérej wchodzg budynek dawnego Sztabu
Generalnego Wojska Polskiego wraz z reliktami patacu Andrzeja Morsztyna i patacu
Saskiego, zespdt kamienic przy ul. Krolewskiej oraz patac Brihla. Nieuwzglednienie
powyzszych wnioskdw bytoby sprzeczne z aktem prawa miejscowego, tj. powyzszg
uchwatg, ktéra caty czas obowigzuje.

Tereny objete wnioskiem przylegajg bezposrednio do Traktu Krolewskiego i stanowig
historyczny rdzen miasta. Zachodnia pierzeja pl. Pitsudskiego nie zostata po Il wojnie
Swiatowej odbudowana wytgcznie ze wzgledu na brak srodkéw materialnych. Grob
Nieznanego Zomierza zostat pospiesznie przygotowany w ruinie kolumnady na obchody
panstwowe na placu.

Dopuszczenie odbudowy brakujgcej pierzei placu Pitsudskiego wg historycznych form i
linii zabudowy przywrdci miastu historyczny miejski plac, wyznaczy jego ramy oraz
zaakcentuje wejscie do Ogrodu Saskiego poprzez zrekonstruowang kolumnade.

Plac, na ktérym odbywajg sie wazne uroczystosci panstwowe powinien mie¢ godng tego
oprawe. Obecnie, np. podczas obchodéw Swieta Niepodlegtosci, plac ma charakter
odpustowy. Na pustych trawnikach w miejscu nieistniejgcej zabudowy ustawiajg sie
sprzedawcy balondéw, panskiej skoérki, ustawiane sg bannery reklamowe. Przestrzenh
publiczna jest niskiej jakosci, zaniedbana i zdezintegrowana. Plac stuzy jedynie jako
skrot dla os6b wracajgcych z klubow przy pl. Teatralnym.

Odbudowa zachodniej pierzei powiekszy czeS¢ miasta, ktéra daje Swiadectwo
historycznych korzeni miasta, jest wysokiej jakosci architekturg i tworzy harmonijng
spojng catos$¢ z Traktem Krélewskim. Dlatego tez wskazane jest zakazanie w tym



miejscu wprost w miejscowym planie zabudowy w formie nowoczesnej. Warszawa jest
miastem, w ktérym architektura dajgca wyraz historycznemu rozwojowi miasta prawie
nie wystepuje i dlatego tak wazne jest chronienie jej enklaw w nowoczesnym otoczeniu,
ktore zajmuje ponad 90% powierzchni miasta.

Odbudowa wg historycznych form spowoduje, ze:

1.

2.
3.

Przywrécone zostang historyczne pierzeje az dwoéch placéw warszawskich:
Pitsudskiego i Matachowskiego.

Pl. Pitsudskiego odzyska naturalne, miejskie granice.

Przestrzen publiczna i zycie miejskie powrdcg na pusty dzis plac, poniewaz funkcje
ustug publicznych nie bedg naruszaé powagi Grobu Nieznanego Zotnierza a funkcje
ustug komercyjnych w parterach kamienic od ul. Krolewskiej pozwolg na efektywne
wykorzystanie nieruchomos$ci znajdujgcych sie w scistym centrum miasta, dogodnie
skomunikowanych, ktére jako puste trawniki stanowig marnotrawstwo zasobéw Biura
Gospodarki Nieruchomosciami i sg przyktadem na niewydajng rozbudowe miasta
(pustki w centrum — ciasno na przedmiesciach).

Powstang brakujgce ustugi gastronomiczne od strony Ogrodu Saskiego — w
wiekszosci miast europejskich w dawnych ogrody krolewskich zawsze jest kawiarnia,
restauracja, toaleta.

Przywrécony zostanie historyczny wyglad Grobu Nieznanego Zotnierza z 1925 roku.
Obecny relikt tego pomnika jest jedynie swiadectwem tego, ze Niemcom udato sie
zniszczy¢ dawng Warszawe, pomnikiem trwatosci hitlerowskiego sapera. Wcigz zyjg
ludzie, ktorzy pamietajg przedwojenng oprawe pomnika i ktorych boli obecny wyglad
tego miejsca.

Whnioskowane zapisy zapewnig odpowiednig liczbe miejsc parkingowych na placu,
ktore sg tutaj bardzo potrzebne. Deficyt miejsc notujg wszystkie okoliczne budynki
(Metropolitan, hotel Victoria, wkrétce rozbudowany Hotel Europejski).

Warszawa odzyska wspaniate gmachy, ktére przed Il wojng Swiatowg byty jej
symbolem, najczesciej fotografowanymi budynkami w miescie i statym elementem
kompozycji na pocztéwkach ( w szczegodlnosci kolumnada patacu Saskiego z
fontanng Marconiego od strony Ogrodu Saskiego). Poszerzony zostanie elegancki
salon m.st. Warszawy, ktory dzis jest bardzo maty i ograniczony do zaledwie jednej
ulicy (Krakowskie Przedmiescie). Oferta turystyczna miasta zostanie znaczgco
poszerzona, co zapewni dodatkowe wptywy do kasy miasta. W Niemczech kazdy z
odbudowanych w ostatnich latach patacéw, ktore ulegty zniszczeniu podczas Il
wojny swiatowej, jest dzisiaj atrakcjg turystyczng i tak samo bytoby w przypadku
zachodniej pierzei pl. Pitsudskiego.

Odbudowa w takiej formie zachodniej pierzei pl. Pitsudskiego jest zgodna z
postanowieniami Karty Lipskiej z 2007 roku na rzecz zréwnowazonego rozwoju
miasta europejskich, ktérg Polska podpisata i zobowigzana jest stosowac.

Dobor przeznaczenia i funkcji w odbudowanych budynkach zgodnie z niniejszym
wnioskiem spowoduje utworzenie miejskiej przestrzeni w tej czeSci miasta
(administracja publiczna - interesanci, konsultacje spoteczne; czesS¢ muzealna —
poszerzenie oferty kulturalnej miasta, ustugi publiczne — restauracje, dom handlowy,
hotele - przywroécenie zycia miejskiego).

10. Plany miejscowe powinny wydobywac z przestrzeni publicznej i akcentowac rowniez

lokalng tozsamos¢ miejsca. Skoro wcigz zyjg ludzie, ktdérzy pamietajg zabudowany
plac z dziecinstwa a coraz nowe pokolenia Polakéw chcg odbudowy zachodniej
pierzei pl. Pitsudskiego i od lat podejmowane sg préby odbudowy a jedyng
przeszkodg sg koszty realizacji przedsiewziecia, oznacza to, ze tak wtasnie powinna



11.

12.

sie uksztattowaC przestrzeh publiczna tego miejsca — dajgc wyraz tozsamosci
mieszkancéw. Inne zapisy spowodujg, ze plan mi e js ¢ o w y powstanie bez
udziatu czynnika lokalnego, bedac dokumentem oderwanym od kontekstu miejsca i
bezwartosciowym miastotworczo.

Przyjecie niniejszych wnioskéw do planu miejscowego Osi Saskiej bedzie réwniez
zasadne z ekonomicznego punktu widzenia, co zostato przedstawione w
szczegotach urzedowi m.st. Warszawy w piSmie stowarzyszenia Saski 2018 z
siedzibg w Warszawie z dnia 28 marca 2013 roku, w ktérym wyliczono, ze
ewentualna lokalizacja scalonego ratusza w odbudowanych budynkach, wygeneruje
oszczednosci w kasie miasta. Wnioskodawca powotuje sie na to pismo, jako
znaczgce przy podejmowaniu przez m.st. Warszawa decyzji o ksztatcie planu
miejscowego, zwracajgc uwage, ze wszystkie dziatki, ktére objete sg niniejszym
wnioskiem, poza dziatkg na ktorej znajduje sie Grob Nieznanego Zomierza, stanowig
wlasnos¢ m.st. Warszawy i powinny zostaé optymalnie wykorzystane ( z
uwzglednieniem korzysci urbanistycznych, architektonicznych, zabytkowych,
ekonomicznych, turystycznych i spotecznych).

Nieuwzglednienie mozliwosci odbudowy zachodniej pierzei pl. Pitsudskiego w
przedwojennych formie i bryle bytoby sprzeczne z obecnie obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, w
ktorym tereny te oznaczono jako C 2.0 (Tereny wielofunkcyjne, strefa Srodmiescia
funkcjonalnego) i nie jest mozliwe nadanie im przeznaczenia np. ZK (zielen
urzgdzona).
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Wyrazam zgode na ujawnienie tresci mojego wniosku do planu miejscowego Osi Saskiej
stowarzyszeniu Saski 2018 z siedzibg w Warszawie w zwigzku z realizacjg celéw statutowych tego
stowarzyszenia, w szczegdlnosci w celu ztozenia tego wniosku w urzedzie m.st. Warszawy.

Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez stowarzyszenie Saski 2018 z
siedzibg w Warszawie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa w zwigzku z realizacjg celow
statutowych tego stowarzyszenia.

Imie i nazwisko Wnioskodawcy Miejscowos¢ | data podpis
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