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PREZYDENT
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Znak: AM-PU/7331/247/06/MB Warszawa, dnla 4% ¢.07.2006 r.

DECYZJA Nr 9L, /SRO/ 06
o warunkach zabudowy

Na podstawie :
art. 59, ust 1, art. 60 - ustawy z dnla 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717),

art. 104 ystawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U,
nr 98 poz. 1071 z 2000, z pb2n. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Stolecznego Zarzadu Rozbudowy Miasta z sledzlbg w Warszawle przy
ul.Senatorskiej 29/31, zlozonego w dniu 23.05,2006r.

ustalam

warunki i szczegolowe zasady zagospodarowanla terenu oraz jego zabudowy dla Inwestyc)l polegaja-
cej na odbudowie Patacu Bruhla w Warszawle, z Infrastrukturg, dojazdami i maig architektura, na
terenle zlokalizowanym przy péinocno-zachodnlej czgel Placu Marszalka Jézefa Pitsudskiego u zbie-
gu ul.Wierzbowe | ul.Fradry, w Dzielnicy Srédmiescie m. st Warszawy

Granice terenu okreslone we wnlosku oznaczono linia ciagly i literami ABCDEFGA na mapie stano-
wiacej zatgcznik graficzny nr 1, ktdry jest Integralng czescla ninlejsze] decyzji.

1. Warunk] | szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu

1.1, Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego

- nieprzekraczalna linia zabudowy — odiwarzajgca dawng bryle Palacu Bruhla, w oparciu o materiaty histo-
ryezne,

- wysokosé ok, 15m,

- szerokosé elewac) ok. 27 — 130m,

- geometria dachu - ze spadkami,

- wskaZnik wielko$ci powierzehni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji ok.0,9 |

w oparciu o materiaty historyczne.

Inne

- reallzacja elewacji budynku w tachnologii tradycyjne;,

- elewacja od strony Ogrodu Saskiego oraz fragrrient zachodniej elewac)i, od strony Fredry, zaleca
slg projektowac jako wspolczesne, nawlazujgce w swym wygladzie, na przykiad podziatami lub uzytym
materiatemn, do charaktery zabudowy historyczne.

- Zaslgg garazu podziemnego zwlaszcza w rejonle poloZonym w bezposradnim sasiedztwie Ogrodu
Sasklego - po przeprowadzeniu wnlkiiwej anallzy wptywu na warunki gruntowo-waodne, warunki wege-
tacjl drzew,

- Obsluga komunikacyjna /wjazdy do garazy podziemnych/ od strony ul.Fredry,

wjazd/wyjazd awaryjny od strony ul.Krélewskie] poprzez garaze Kamisnicy i Patacu Sasklego,

- Preferuje sig funkejs cenlrotwéreze : administracyjno-biurowe, muzea, obiekty zwigzane z kulturg,

ustugi turystyczne, inne.

1.2, Warunkl w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego j zabytkow oraz dobr kulury wspblczesne,
Planowana Inwestycja lokalizowana jest na terenie objetym ochrong prawng doébr kultury / ustawa 2
dnia 23.07.2003 r. a ochronie zabytkdw i oplece nad zabytkami - Dz, U Nr 162, poz, 1568) znajdujacych
sie pod ochrong prawng Wojewoddzklego Konserwatora Zabytkow.

VWpisane do rejastru zabytkow sg;

- O$% Saskapodnr 510

- uklad przestrzenny Placu Marszatka Jézefa Pitsudskiego pod nr 511/1
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kolumnada pod hr 511/2

-~ Gréb Nieznanego Zoinierza pod nr 511/3

Ogréd Saski pod nr 512/1

Teren planowanej inwestycji Jast ujety w Zarzadzenlu Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej ,\Warsza-
wa — historyczny zespdl miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowsm” — jako fragment obszaru okreslo-
nego fako Pomnik Historll (Monitor Polski z dnla 1994 r. Nr 50, poz. 423).

Projekt decyziji o warunkach zabudowy dla powyzszej inwestycji z konserwatorsklego punktu widzenla
zostat uzgodniony przez Wojewdédzkl Urzad Ochrony Zabytkow - Postanowieriien nr 454/08 z dnia
21.06.2006r. :

Dia przedmiotowsj inwsestyc]l wymagana jest zgoda Konserwatora Zabytkéw na kazdym etapie proce-
su inwestycyjnego.

Zgodnie z art. 39 ust. 1 Ustawy Prawo Budowlans z dnla 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 201 paz.
2016 z pbzn. zm.) - ,prowadzenie robdt budowlanych przy oblekcle budowlanym wpisanym do rejestru
zabytkGw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, przed wydanlem decyzji o pozwo-
leniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenle tych rob6t, wydanego przez wiasciwego wo-
Jewddzkiego konserwstora zabytkéw".

Podjecle prac archeologicznych poprzedzajacych realizacje inwestycji — zgodnie z wytycznymi Kon-
serwatora Zabytkéw.

1.3, Warunki ochrony $rodowlzka { zdrowia ludzi.

Inwestycja jest ujgta w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnla 9 listopada 2004r. w sprawie okresle-
nia rodzajéw przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowat zwlazanych z kwalifikowaniem przedslewzlecla do sporzadzenla raportu o oddzlalywa-
niu na érodowliska.(Dz.U.z 2004r. Nr 257, poz.2573) zmlenlonym Rozporzadzenlsm Rady Ministréw z
dnia 10 maja 2005r.

Na podstawle art. 1 pkt 19 Ustawy z dn. 18 maja 2005r. o zmianie ustawy Prawo ochrony sro-
dowlska oraz niektérych Innych ustaw (dz. U. Nr 113, poz. 954) inwestor Jast zobowlazany
przed uzyskaniem decyz|i o pozwoleniu na budowe (oraz decyzji o zatwierdzeniu projektu bu-
dowlanego) do ztozenia wniosku w Blurze Ochrony Srodowlska Urzedu m.st.Warszawy - w celu
preeprowadzenia postgpowania dotyczacego uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunko-
waniach zgody na realizacj¢ przedslewzlecia. :

Fonadto obowiazujg nastepujace warunkj

* Inwestor realizujgoy przedsigwziecie jest obowlazany uwzglednié ochrone $rodowiska na obsza-
rze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaftowania tere-
nu i stosunkdw wodnych. (wg Art. 75.1. Prawo ochrony érodowiska)

* W trakcie przygotowania i realizacji inwestycjl nale2y zapewni¢ oszczedne korzystanle z terenu.
/art. 74. 1. Prawo ochrony $rodowiska /

»  Zezwolenie na usuniecie drzew | krzewdw Z terenu nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw
wydaje Stoleczny Konserwator Zabytkéw (zgodnie z Porozurnieniem z dn. 01.08.05r. w sprawie
powierzenia Miastu Stolecznemu Warszawle prowadzenia nisktérych spraw z zakresu wiaéciwoécl
Wolewady Mazowleckiego, realizowanych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zawar-
tym pomigdzy Wojewoda Mazowieckim a Prezydentem m.stWarszawy), / art. 83.2. ustawy o
ochronie przyrody /.

* W przypadku koniecznosci odwodnienla wykopéw budowlanych, przed przystapieniem do realizacji
odwodnienia nalezy uzyskaé pozwolenie wodnoprawne na odwodnienie wykopéw budowlanych,
zgodnle art.122 ust.1 pkt.8 ustawy z dnla 18 llpca 2001r. Prawo wodne (Dz.U.115 poz.1229 z
poz.zm.). Pozwolenia wodnoprawnie nle jest wymagane, jezeli zasieg leja depresji nie wykracza
poza granice |okalizacji przedmiotowego przedsiewziecia,

= Inwestor powinien okresli¢ wielko&¢ mas ziemnych i sposdb ich zagospodarowania do wniosku o
wydanie decyzji o pozwolaniu na budowe w celu okresleriia warunkéw i sposobu zagospodarowa-
nla mas zlemnych w zwiazku z realizacjg Inwestycji. (Art. 2.1 1 2.2 pkt.{ ustawy o odpadach

1.4, Warunki obstugi w zakresia Infrastruktury technicznei.

Planowana Inwestycja znajduje sie w zasiegu miejskich sleci infrastruktury. Podiaczenle na warun-

kach okresglonych przez gestoréw sieci w zakresie:

- zaopatrzenie w wode | odprowadzenla Sclekéw ( pismem MPWIK z dnla 22.04.2004r, znak;
TD/660/840/9573/1510/AW/04) planowany obiekt znajduje sig w zasiegu miejskie) siecl wodoclagows;.
Szczegolowe warunki dostawy wody | odprowadzenia Sciekdw dla projektowane| zabudowy (Palac
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Bruhla, Patac Saski, Kamienica) oraz zakres ewentualnej przebudowy | rozbudowy sieci wodoclggowej
I kanallzacyjnej zostang wydane po otrzymaniu zlecenla z podaniem zapotrzebowania wody w I/s w
rozbiciu na cele socjalne i p.pozarowe oraz dostarczeniu aktualnych map geodezyjnych w skali 1:500
| planu zagospodarowanla omawianego terenu, ,

- elekirosnergetyki (pismerm STOEN z dnia 7.05.2004r. znak:ST-CN/BK/2051/2004/P-St-CN/BK/2/2004)
Istnle)e mozliwosc zasilenla Palacu Bruhla z sleci elektroenergetyczne) STOEN S.A. mocg 1500 kW,
W celu zrealizowanla zasilenia Patacu bedzie konleczne wybudowanie przylgcza elektrosnergetycz-
nego zwigzanego z budows stacjl transformatorows] typu PZO 15 kV i linii kablows] SN 156 kV. Pray
wystapleniu do STOEN S.A. o wydanie warunkéw przylaczenia do wniosku proponujemy dolgozyc bi-
lans mocy fragmentow budynku zasilanych poszezegdinymi WLZ-tami | proponowans lokalizacje stacji
transformatorowe| PZ0O 15 kV.

Okreglenia mocy przylaczeniows| w poszczegalnych fragmentach obiektu (WLZ-ty) przyjac na podsta-
wie szczegolowej analizy technologicznej zapotrzebowania mocy dla tego typu oblektéw.

- podigezenia do m.s.c. (plsmem SPEC z dnla 14.05.2004r. znak: TS/AG/26-2/273/04) Patac Bruhla,
Patac Saski | Kamnienica kwalifikujg sig do zasilenia z miejskigj siecl clepinej zgodnie z koncepcig opra-
cowang w roku 1996 przez Biuro Planowania Rozwoju Warszawy. Dodatkowo istnieje mozliwosé zas!-
lenia Patacu Saskiego z komory B-22/P-2. Zwiazane Jest to z koniecznoscig powiekszenia érednicy z
2xDN150 mm na 2xDN200mm. Sie¢ ta, bedaca wiasnosciq SPEC SA po przebudowie na podstawle

art.49 kodeksu cywlinego w zwigzku z art.191 k.c., musi by¢ nieodplatnie przekazana SPEC SA..
Dokurnentacja na przebudowe sieci cisplne] musi zawieraé projekt sieci prowlzoryczne| zapewniajacej
clagly dostawe do ohiektow zasilanych z przebudowywanege odeinka. Weinke do m.s.c. nalezy wyko-
naé w terminie od 1 maja do 15 wrzeénia. Mozliwo$¢ reallzacji weinki poza tym terminem uzalezniona
jest od warunkéw atmosferycznych oraz od uzyskania zgody SPEC S.A. (na plsemny wnlosek zainte-
resowanego). Jednoazeérnie rezerwujemy moc cieplng w liosci: Patac Saski — 1500,0kW.

Budowe sieci cieplnej mozna rozpoczaé po uzyskanlu ,\Warunkéw przylaczenia wezla cieplnego”

Nalezy uwzglgdni¢ warunki techniczne, ktére zostang okreslone w umowie zawartej miedzy wiasciwg jed-
nostka organizacyjng a inwestorem.

Ew. przebudowa istniejgeych siaci kalldujacych z planowang inwestycja - na warunkach okreslonych przez
gestordw sleci,

1.5. Warunkl obstugi w zakresie komunikagi|.
Teren objety wniosklem poslada dostep do ulicy Aleksandra Fredry i ulley Wisrzbows).

Obstuga komunikacyjna od ul. Aleksandra Fredry i dojazd awaryiny od ulicy Krolewskie), poprzez garaze
podziemne Patacu Saskiego i Kamienicy, planowanych do realizacji,

Projekt decyzji zostat uzgodnicny z ;
- Zarzadem Drag Miejskich w Warszawie pismem znak: ZDM/DIPI/PR/0202/1277/06 z dnia

05.07.2006r. z uwagami;
. obstuga komunikacylna od ul.Fredry oraz ul.Krélewskle| zg z wnioskiem inwestora o wydanie
dacyzjl o warunkach zabudowy,
. miejsca parkingowe dla obstugi inwestycji nie mogq byé zlokalizowane w pasie drogowym
ul.Wierzbowej i ul. Krélewskiej,
»  objekty budowlane usytuowane przy drogach nalezy lokallzowac¢ od zewnetrznej krawedzi jezd-
ni w odlegfosci okre$lonej w ustawie z dnla 21marca 1985r. o drogach publicznych,
*  Zmjana zagospodarowania terenu przylegiego do pasa drogowego ulKrélewskie] w zakresie
wigczenia do drogi ruchu drogowego spowodowana ta zmiana, podlegs uzgodnieniu w ZDM.
- Dyrektorem Zarzadu Terendw Publicznych, dziatajacym z up. Prezydenta m.st Warszawy Posta-
nowleniem nr 84/2006/ZTP z dnia 14.06.2006r.

Na terenie dzialkl wiasnej nalezy zapeswnié miejsca postojowe w lloscl:
dla biur i urzedsdw — nie wigce| niz 5 miejsc/1000 m? powierzchni uzytkowej,
dla handlu i uslug -nle wigcej niz 10 miejsc/1000 m® powierzchni.

W przypadku koniecznosci zmiany organizacjl ruchu komunikacji miejskiej projekt nalezy uzgodni¢ z
Zarzadem Transportu Miejskiego - 00-099 Warszawa, ul.Senatorska 37,

2. Wymaganla dotyczgce ochrony Intereséw oséb trzecich,
W ramach projektu budowlanegoe nalezy stosowad rozwigzania chronigce interesy osoéb trzecich

przed.
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a)} pozbawlenjem:

- dostgpu do drogi publiczne; )
- mozliwosci korzystanla z wody, kanallzacji, energll elektrycznej i ciepinej oraz ze Srodkow tacznosc -

- dostepu swiatta dzlennego do pomieszozen przeznaczonych na pobyt ludzi. o '
b) ucigzliwosclam| powadowanymi przez halas, wibracje, zaki6cenia elektryczne, promieniowanis,

c) zanieczyszezenlami powiotrza, wody i gleby.

3. Okrea waznoéci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli;

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budows,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sq inne niz w wydane| decyzji
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji argan, kidry jq wydal.

UZASADNIENIE

W dniu 23.05.20086r. inwestor — Stoteczny Zarzad Rozbudowy Miasta , zloZyl wniosek o wydanie decy-
zil o warunkach zabudowy dla inwestyc]l polegajgcej na odbudowle Patacu Bruhla w Warszawle, z
przytgczami, dojazdami | malg architektura na terenie zlokallzowanym przy pdinocno-zachodnlej czg-
$ci Placu Marszatka Jézefa Pilsudskiego oraz ul.Wierzbowe] | ul.Fredry w Dzielnicy Srédmlescle

m.st.Warszawy

Na terenis objetyrm wnlosklem oznaczonym linlg ciggla i literami ABCDEFGA /dzialki z obrgbu 05-03-
04 o numerach ewidencyjnych: 19/3, 24/7, 24/8, 24/14, 28/2, 29/3, 30/3, 30/4, 30/5 ~ wtasno&t
m.st.Warszawy, dziatki nr ew. 18/4, 30/9, 30/10, 45/1 (pod infrastrukturg) — wiasnoéé Skarbu Panstwa
| dzlatka nr ew. 30/2 wiasno$¢ Sp.z o0.0."Metropolitan”/ planujs sig odbudowe Patacu Bruhla wy stanu
z przed 1939 roku z rekonstruke]g bryly i elewagiji frontowe), bramy gtéwnej i dziedzifica Palacu. Pla-
nowana powierzchnia zabudowy ok. 6 000m? dwéch do czterech kondygnacjach nadziemnych
Iwysokogé max. 16m/ i dwach kondygnacji podziemnych, na ktérych zlokallzowane begdsg garaze na
okoto 550 miejsc parkingowych. Wjazd | wylazd do czesci podziemnych budynku przewiduje sle od
ulicy Fredry jako docelowy | awaryjny od strony ulley Krélewskle]. W oblekcie przewiduje sie funkcje
biurowe, ustugows | hatel,

Garaze odbudowywanych obiektéw tj, Palacu Sasklego, Palacu Bruhla i budowanej Kamienicy badg
potaczone. W zwigzku z powyzszym zgodnia z § 4 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnla 9 listopada
2004r. w/s okreélenia rodzajow przedsiewzieé moggeyceh znaczgco oddzlatywaé na $rodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwallflkowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko.(Dz.U.z 2004r, Nr 257, poz.2573) w przypadku konlecznoéci uzyska-
nia decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedslewziecla nalezy uwzgled-
ni¢ taczng ilos¢ miejsc postojowych przewidywanych dia przedmiotowej inwestycji polegajace) na bu-
dowie Palacu Bruhla oraz Palacu Saskiego i Kamlenicy,

W oparciu ¢ Art. 53.3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717 z pozn. zm.) przeprowadzona zostala anallza warunkéw | zasad zagospodarowanla terenu oraz
lego zabudowy, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewlduje sl realizacje inwestydji,
Zgodnie z § 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 26.08.03r.( Dz.U. z 2003 Nr 164 poz.
1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ wyznaczyt
wokoét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzil na nim analize
funkgji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktdorych mowa w art.
81 ust. 1-5 Ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie wnioskéw z przeprowadzonej analizy obszaru /Zalgcznlk Nr 2/ okreslone zostaty wa-

runki zabudowy w ninlejszej decyzjl przy spetnieniu wymogéw Art.61.1. Ustawy o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym. -

Inwestycja na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy uzyskala niezbedne uzgodnienia

wynikajgce z przeplsdw prawa:

- Zarzgdem Drog Misjskich w Warszawle - z uwagami jak w pkt.1.4

- Dyrektorem Zarzadu Terendow Publicznych, dziaiajacym z up.Prezydenta m.st. Warszawy — Posta-
nowieniem nr 84/2006/ZTP z dnia 14.06.2006r,

- Wojewéadzkim Konserwatorem Zabytkow — Postanowieniem nr 454/06 z dnia 21.08.2006r. bez
uwag _

Projektowane linie rozgraniczajace ulicy Wierzbowe] | Fredry opracowane zostaly przez Miejskg Pra-
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cownlg Planowania Przestrzennego i Strategii Rozwoju - plsmo znak: AM-PT/0223/197-LR/06/UM z
09.06. 06r.

W trakcie prowadzenia procedur uzyskano opinis:
- Mazaowlaecklego Urzedu Woj. w Warszawie — Wojewddzki Konsarwator Przyrody pismo znak WSR

VI1/6634/113/2004 z dnia 4 maja 2004r, — nie wnos! uwag do pro;ektowane/ inwestycji pod warun
klern, 2e prace z nia zwigzane nie wplyna nagatywnie na drzewa rosngce na torenle Ogrodu

Saskiego,
Dowddztwa Garnizonu Warszawa, ktére nie widzi przeclwwskazan w zakresie odtworzenla histo-

ryczne] zabudowy Placu Plisudskiego.

Zamierzenie Inwestycyjne nie koliduje z zadaniami rzadowymi i samorzadowymi stuzacymi realxzaql
Inwestycji celu publicznego w odnlesleniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miej-
scowych, ktére utracily moc na podstawie art. 87 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 53 ust 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pd2zn. zm.)

Przeprowadzone analizy wykazaly dopuszczalnosc z punktu widzenla przeplséw prawa planowanego
zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonyml w niniejszej decyzji oraz po spefnieniu wymogow wyni-
kajacych z przeplséw prawa budowlanego na etapie postepowania o uzyskanie pozwolenia na budo-
we, ktéra przesadzl o mozliwosci jego reallzacji.

Na podsiawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, Ze przedmliotowe zamierzenie inwesty-
cyjne jest zgodne 2z wymogami wynikajacymi z przeplséw odregbnych i warunkami wynikajacymi z
przeprowadzonych uzgodniart,

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udzial. Strony nle wnlosty zastrzezen.

W Swietle powyZszego, nalgzalo orzec jak wyzej.

Zgodnle z art, 63, ust 2 ustawy planowarniu | zagospodarowaniu przesfrzennym z dnia 27 marca
2003r. Dz.U. Nr 80, poz. 717 decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie naru-
sza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

0Od decyzji stuzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego za posredmctwem Biura
Naczelnego Architekta Mlasta w terminie 14-dni od dnia jej dorgczenia.

Odwotania od decyzji nalezy skiadaé w kancelarii BNAM Kancelarii Biura Naczelnego Architekta Mia-
sta Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy, Pl. Defllad 1, PKIN 00-901 Warszawa , Xlil p. pok. 1349 lub

za posrednictwem poczty.

Optata skarbowa od wniesionego odwatania wynos! 5,00 zt. oraz 0,50 2z}, za kazdy zatacznik. Nle pod-
legaja oplacle skarbawej podania i zatgeznikl do podan w sprawach budownictwa mieszkaniowego.

Projekt decyzji sporzadzit R
mgr inz. arch. Ewa Bigoszewska-Wicik SRR R
Maz.Okregowa lzba Architektow
Nr wplsu:MA-0093 5

(L /\( G 5~

Za!qcznlki -
1. zatgcznik Nr 1 - Mapa w skall 1:500 z okreslenien granlc terenu objetego WnIDSklem -
2. zalgocznik Nr 2 — Wynlki analizy obszaru (cze$¢ graficzna w skali 1: 1000 oraz czg$¢ opisowa)
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Otrzymula;

{,Inwestor- Stoleczny Zarzad Rozbudowy Miasta
00-099 Warszawa, ul.Senatorska 29/31.
2. Riuro Gosp Nieruchomo$ciami — Wydz, Nieruch.Skarbu Panatwa
00-562 Warszawa,ul Koszykowa Ga.
3 Deleg. BGN w Dzielnicy Stédmieéeie, 00-950 Warszawa, ul, Nowogrodzka 43,
4 "METROPOLITAN" Sp.z 0.0.- 00-073 Warszawa,Pl Pilsudskiego 2.
S BNAM — WRU — a/a,
Do wiadomo§ci:
6.Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie, 00- 013 Warszawa, ul.Jasna 10.
7 Stoteezny Konserwator Zabytkéw w Warszawic, 00-372 Warszawa,ul.Foksal 11.
R Burmistrz Dzielnicy Srodmicscie, 00-950 Warszawa, ul.Nowogrodzka 43,
9 Zarzad Terenéw Publicznych, 00-28| Warszawa, ul.Jezuicka 1/3,
10.Delegatura BNAM w Dzielnicy Srédmiescie, 00-950 Warszawa, ul.Nowogrodzka 43.
11.Zarzad Drog Micjskich w Warszawie, 00-801 Warszawa, ul.Chmiclna 120,
12, Dowddea Gamizonn Warszawa, 00-073 Warszawa, pl.marszatka Jozela Pilsudskiego 4.
13.Rada Ochrony Parmnieci Walk 1 Meczefistwa, 04-353 Warszawa, ul. Wspélna 2.
14. Wydziat Planowania Migjscowwego BNAM
15, Wydziat Oceny Zmian w Zagospodarowaniu BNAM
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Zatacznik nr 2 /czesé opisowa/ do decyzji nr 922/8r/06 z dnia 7/-.07.2006r. dotyczace] inwestyc)|
polegajacej na odbudowie Patacu Bruhla z przylaczaml, dojazdami i matg architekturg na terenie
zlokalizowanym na dziatkach nr ewld. 19/3, 24/7, 24/8, 24/14, 29/2, 29/3, 30/2, 30/3, 30/4, 30/5, 19/4,
30/9, 30/10, 45/1 z obrebu 5-03-04 przy Placut Marszatka Jézefa Pitsudskiegoe w Dzielnicy Srédmiescle

m.st.Warszawy.

WYNIKI ANALIZY ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU

I. Granice obszaru objetego analizg

W celu ustalenia wymagatt dla planowanej nowej zabudowy i zagospodarowanla terenu (zgodnie z § 3
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26,08.2003r. Dz. U. Nr. 164 ) BNAM wyznaczyt wokél dziatki objetej
wnioskiem granice obszaru analizowanego | przeprowadzit na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terepu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 81. 1-5 ustawy o planowaniy |
zZagospodarowaniu przestrzennym.

Granice obszaru anallzowanego wyznaczono na kopii mapy, o kidrej mowa w art. 52.2.1 zlozone| przez
wnioskodawce w skali 1:1000,

Il. Anallza obszaru {wnioski

Analiza obszaru wykazata, 2e dziatki sasiednie, dostepne z tej samej drogi publicznej zagospodarowans sa w
sposbb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych planowane] do realizacji inwestycji zaréwno w zakrasie
kontynuacjl funkcji jak i cech, parametréw zabudowy | zagospodarowania terenu.

Obszar charakteryzuje sig zréznicowang funkcjg z przewags administracyjno-blurows. Planowana zabudowa
stanowl kontynuacje funkcji na zasadach "dobrego sasiedztwa'.

1.Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji stanowi dzialke narozng u zbiegu ulic Wierzbowej i Aleksandra Fredry. W sgsiedziwie planowanej
inwestycji znajduje sie Ogréd Saski | od péinocy budynki Il — IV kondygnacyine oraz budynek Teatru Wielklego.
Wysokosé odbudowywanego cbiektu 12 do 15 m, odpowiada wysokosci obiekiow w obszarze poddanym analizie.

O$ Saska powstawata od plerwsze] pofowy XVII wieku, kledy to krdl August [| Mocny zrealizowat zalozenie
urbanistyczne o diugosci 1,5 kilometra, oparte o linie wytyczong w kierunku wschod zachod. Obejmowato ono
pajac krolewski z obszarem court d honeur oraz zespdl parkowy, tworzac w ten spaséb unikalny i pierwszy tego
typu w Polsce ukiad urbanistyczny.

Os Saska, pomimo wielu rnodyfikacjl wynikajacych z rozwoju miasta, pozostala do dzis jednym z rozpoznawalnych
elementow struktury urbanistycznej Warszawy, Dawny dzlsdziniec patacowy przeksziatcony zostal w plac miajski i
zawsze stanowil jedno z najbardzie] znaczacych miejsc publicznych w miescie. Po znacznych zniszczeniach
wojennych Warszawy, ktére nie ominely zabudowy otaczajgcej plac, nie odtworzono jego historycznego ksztattu.
Dzl$ Plac Pilsudskiego jest migjscem pamigci narodowej, zwigzans) z Grobem Nisznanego Zoinierza oraz terenem
wlelu uroczystosci panstwowych | patriotycznych. Powojenne dziatania Zwigzane z Osig Saska, placem i jego
otoczenlem, to przesunigeie Patacu Lubomirskich na linig osi, powodujgce zamkniecie jej perspektywy od strony
Ogrodu Saskiego, budowg hetelu Victoria | uporzadkowanie posadzki placu oraz modyfikacja ukladu
komunikacyjnego a takze budynek biurowy na placu Plisudskisgo, oddany do uzytku w 2002roku.

W pazdziernikii 2003roku, Rada Miasta Stolecznego Warszawy podjeta Uchwate Nr XVII1/271/2003 w sprawie
zagospodarowania zachodnle| pierzei placu marszatka Jézefa Pilsudskiego, Wyrazono w niej wole odtworzenia
historycznej zabudowy zachodnle| plerzei placu, razem z zabudowa u wylolu ulicy Krélewskiej.

Wediug wytycznych planistycznych | konsarwatorskich opracowanych w grudniu 2003r. w Blurze Naczelnego
Architekta Miasta i Biurze Stolecznego Konserwatora Zabytkdw, zalacana jest odbudowa Palacu Bruhla w ksztalcie
jaki nadany mu zostat w wyniku przebudowy w latach 1932 — 1937 na grnach Ministerstwa Spraw Zagranicznych
przeprowadzonej wediug projektu Bahdana Pniewskiego. Odtworzone winny byé korpus gléwny patacu z oficynami
flakujacymi dziedziniec honorowy wraz z ozdobng bramg wjazdowa z zachowaniem ukladu i gabarytéw bryt |
proporcji dziedzinca. Nalezatoby zrekonsiruowaé elewacje patacu frontows i tylng od strony ul.Fredry oraz
wewnegtrzne elewacje oficyn od dziedzifca, kidre posladajg wystrd] architektoniczno-rzezbiarski. Dodany przez
Pniewskiego, do gidwnego korpusu patacu, pawllon misszczacy mieszkanie ministra spraw zagranlcznych
wchodzit zabudows w historyczne granice Ogrodu Saskiego oraz posiadat formy modernistyczne nie nawigzujgce
do historycznej architektury palacow. Dopuszcza sie wprowadzenie w jego migjsce wspdiczesnych form
kubaturowych korespondujgcych z architekiurg rekonstruowanych patacéw Saskiego i Bruhla, a takze harmonijnie
skomponowanych z przestrzenig parku, lecz nie wchodzacych w teran Ogrodu Saskiego.
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Qd ulicy Wierzbowej, gdzie oficyny byly przebudowane na podcienia ( ze wzgladu na waski chodnik wzdtuz ulicy)
nle Jest konieczna rekonstrukcja fasad, lecz wskazane jest utrzymanie relacl pr'zestrzepnych ku‘batur { bryi
pierwotnych obiektéw. Wymagana jest realizacja elewac]i budynku w technologii tradycyinej. Elewacja od strony
Ogrodu Sasklego oraz fragment zachodniej elewac]l, od strony ulicy Fredry, nalezy projektowac jako wspolczesne,
nawigzujgc w swym wygladzie, na przykiad podzielami lub uzytym materiatern, do charakteru zabudowy
historycznej.

Planowana Inwestyc]l lokallzowana jest na terenie objetym, ochrona prawna débr kultury (ustawa o ochronie
zabytkéw | opiece nad zabytkami - Dz.U.Nr 162, poz.1568) pod nadzorem Wojewbdzkiegoe Konserwatora

Zabytkow.

Whpisane do rejestru zabytkdéw sg :
- Q% Saska - nrrej. 810
- uklad przestrzenny Placu Marszalka Jézefa Pilsudskiego - nrrej. 511/1
- kolumnada -nrrej. 511/2
- Grob Nieznanego Zoinierza - nrraj. 511/3
- Ogréd Saski - nrrej. 512/1

Wytyczne planistyczno-konserwatorskie dot. odbudowy zachodniej pierzei Placu Marszatka Jézefa Plisudskiego
okresll Wojewodzki Konserwator Zabytkéow.

- Linia zabudowy — w oparciu o materialy historyczne, przedstawiona orientacyjnie na zatgczniky graficznym nr 1.
- Diugosc¢ elewacjl frontowych w obszarze analizowanym zréznicowana,

Diugos$c¢ elewaciji frontowych planowanej inwestyciji ok. 27 — 130m, w opaclu o mat.historyczne.

- Dachy w obszarze analizowanym zréznicowane,

Dachy planowans] inwestycji — ze spadkami, w oparciu o materlaly historyczne.

- Stosunek powierzehni zabudowy do powlerzchnl dzlatki w obszarze anallzowanym zréznicowany,

Stosunek powlerzchni nowsj zabudowy w stosunku do powierzehni terenu inwestyciji ok. 0,9, w oparciu o materialy
historyczne.

2.Dostep do drogi publicznej
Teren planowarniej inwestycji ma bezpogredni dostep do ul. Wierzbowej | Aleksandra Fredry. Zarzadca drogi ZDM

araz Dyrektor Zarzadu Terendw Publicznych z up.Prezydenta m.st.Warszawy uzgodnili przedmiotowa inwestycje.
(Na etapie pozwelenia na budowe inwestor zobowigzany jest uzyskac zgode zarzadcy ulicy Fredry. tj. Prezydenta

m.st Warszawy za posrednictwem dzialajgcego w jego imianiu Dyrekiora Zarzadu Terendw Publicznych z powadu
umieszczenia projektowanego obiektu budowlanego w odleglosci mniejszej niz 6 m od krawedzl Jezdni tej ulicy, bedgcsj
drogg gminha, w tryble art.43 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz.U.z 2004r. Nr 204,
poz.2086 ze zm.).

Projektowane linie rozgraniczajace ullcy Wisrzbowej i Fredry opracowane zostaly przez Miejskg Pracownie
Planowania Przestrzennego | Strategii Rozwoju - pismo znak:AM-PT/0223/187-LR/08/JM z 09.06. 08r.

3.Mozliwoéci uzbrojenia
Teren planowanej inwestycji znajduje sie w zasiegu istniejacej sieci infrastruktury techniczne.
Istniejace uzbrojenie jest wystarczajace lub wymaga przebudowy co potwierdzone zostalo przez poszczegéinych
gestoréw sieci:

MPWIK pismem znak: TD/680/840/9573/1510/AW/04 z dnia 22.04,2004,

SPEC pismem znak: TS/AC/26-2/273/04 z dnia 14.05.2004r.

STOEN plsmem znak: ST-CN/BK/2051/2004/P-ST-CN/BK/2/2004 z dnla 7.056.2004r.
Ponadto przeanalizowano:
-~ ustalenia wigzace gminy warszawskie przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego dla osi Saskiej | Placu Marszatka Jézefa Pilsudskiego wraz z otoczeniem oraz zmiany.

- miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, ktéry wygast w dniu 31.12.2003r.,
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzerninego m.st. Warszawy,
- warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnier | opinil
- orgz!
dokonano analizy stanu faktycznego i prawnego terenu zgodnle z Art. 53.3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonano wizji w teranie, udokumentowanej zdjgciami stanu isthisjacego, T
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