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PREZYDENT
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

Znak; AM-PL/7331/208/06/MB Warszawa, dnia @6, 2006 .

-DECYZJA Nr 304/8RG/ 06
o warunkach 2abudowy

Ma podstawle
art. 39 ust 1, art. 60 - ustawy z dnia 27 raarca 2003r. o planowaniu | Zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz,U. Nr 80, poz. 717),

art. 104 ustawy z dria 14 czerwes 1960 r, Kodeks pastepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U.
nr 88 poz. 1071 2 2000 r. z pdin, zm.),

po_rozpatrzeniu wniosku Stolscznego Zarzadu Rozbudowy Miasta z siedzibg w Warszawie przy
ul.Senatorskief 29/31, zlozonego w dniz 09.05.2006r., uzupeinionsgeo w dniu 18.05.2006r.

ustafam

warunki | szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla Inwestyci polegais-
cej na odbudowie Patacu Saskiggo w Warszawls, z przytaczam|, dojazdami | mata architekturg, na

z terenie zlokalizowanym przy Placu Marszalka Jozefa Pilsudskisgo w Dzlelnicy Srodmiescle
m.st.Warszawy
i Granice terenu okreslone we wniosku oznaczona linig ciagla i literami ABCDEFGHIJKA na mapie

stanowigge] zatgeznik graficzny nr 1, kidry jest integraing czgscig niniejszej decyz)l.

1. Warunki i szezegdlowe zasady zagospodarowania terenu

1.1. Warunki | wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania_tadu przestrzennego

Nigprzekraczalna finia zabudowy — odiwarzajaca dawng bryle Palacu Sasklego, wyznaczona na podsta-

wie dokumentacii historycznej. )

Gabaryty zabudowy takie jak : wysokosé ok. 19 m, szerokosé elewacji ok, 140m, geometria dachu — ze

spadkami, wskanik wielkosci powierzehni nowej zabudowy w stosunku do powlerzehni terenu inwestycji

o0k.0,9 - woparciu o dokumentacje historyozna,

inne

- Gdtwarzona powinna byé bryta oraz elewacje zewnetrzne wraz z wysirojem architektonicznym z

zastozowanlem materiatow tradycyjnych.

- Nalezy zachowaé historyezng odpowiednio$é podziatow fasady, z podzfalami na kondygnacje.

- Dopuszeza sig wprowadzenie w parterze obu gkrzydet patacu, dodatkowysh otworéw bramawych i
drzwiowych, ich ksztalt | wielkos¢ powinny powtarzaé stosowane w tej budowll formy, prey jednocze
snym zachowaniu symetrycznosci ich rozmiegzezenia w obrgbis fasady frontowej | zachodnlej od
strony Ogrodu Saskiego.

- Dapuszcza sie wprowadzenie funkeji ustugowych w parterze patacu w obu wysunietych z korpusy
budowll ryzalitach, lecz od strony fasad otwartego dziedzifca przed Grobem Nieznanego Zolnierza
pomleszczenia w parterze powinny posiadaé tvlko funkeji reprezentacyine,

- Obeena zachowana, autentyczna forma Grobu Nieznanego Zolnierza, powinna byé czytelna i odpo
wiednio wyrdzniona w zrekonstruowane] kolumnadzie palacu.

- Dopuszeza sig oddzlelne zagospodarowanie skrzydet patacu, pod warunkiem zachowania symetrii w
elewac]i | uZycia jednakowych materdaléw budowlanych.

- Zasigg garazu podziemnego zwhaszeza w rejonie potozonym w bezposrednim sasiedziwie Ogrodu
Saskiego - po przeprowadzeniu wnikliwej analizy wplywu na warunki gruntowo-wodne, wegetacje
drzew.

- Usytuowania wjazdoéw do garazu podziemnego poprzez garaze Patacu Bruhla | Kamienlcy, w celu
zapewnienia obstugi kemunikacyjnej (konigczne bedzie ustanowlenie siuzebnoscl na dziatkach sg-

siednich).

- Preferowane przeznaczenie oblektu - funkeje administracyjno-biurawe, muzea.

- Ustalanig lokalizac]l | kenstrukeji wjazdu do garazu podziemnege usytuowanego w pasie drogowym
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ulicy Fredry uzgodnic z zarzadcs tej ulicy, ti.Prezydentem m.st.Warszawy za posrednictwemn dziala-
jacedo w jego imieniu Dyrektora Zarzadu Terenaw Publicznych, w trybie art.29 ustawy o drogach pu-
blicznych (Dz.U.z 2004r. Nr 204, poz.2086 ze zm.) — Postanowlenle nr 82/2006/2TF z dnia
14.06.2008r, .
- Na poziomie garazowym (-1) przewidzisc polgczenie komunikacyjne, umoZliwiajace awaryjne skomuni-
kowanie Pafacu Bruhla -do ul Krélewskie] oraz Kamienicy «do ul.Fredry .

1.2 Warunkl w zakresie oshron dziedzictwa kulturowedo | zahytkéw oraz débr kultury weptlezesnai.
Planowsna inwestycja lokalizowana jest na terenle objetym ochrong, prawng dabr kultury 7 ustawa 2
dnla 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw | oplece nad zabytkami - Dz. U Nr 182, poz. 1568) znajdujgcych
sie pod ochrang, prawng Waojewddzklego Konserwatora Zabytkow.

Wpisane do rejestru zabytkaw sg;

- 0$ Saska pod nr 510

- ukfad przestrzenny Placu Marszalka Jozofa Pltsudskiego pod nr 51171

- kolumnada pod nr511/2

- Gréb Nieznanego Zotnierza pod nr 511/3

- QOgréd Saski pod nr 512/

Teren planowane] inwestycjl jest ujsty w Zarzadzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej Polskisj ,\Warsza-
wa ~ historyczny zespol miasta z Traktem Krolewskinm i Wilanowem" - jako fragment obszaru okreslo-
nego jako Pomnik Historii (Monitor Potski z dnia 1994 r. Nr 30, poz. 423).

Prajekt decyzji o warunkach Zabudowy dla powyzsze) inwestye]l ¥ kongerwatarskiego punkiu widzenia
zostal uzgodniony przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkdw - Postanawieniem nr 453/06 z dnia
21.06.2006r.

Dla przedmiotows] inwestycji wymagana jest Zgoda Konserwatora Zabytkow na kazdym etapie proce-
sU inwestycyinego.

£gadnie z art. 39 ust, 1 Ustawy Prawo Budowlane z dnlfa 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 201 poz.
2016 z pd2n, zm.) - prowadzenie ropdt budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestry
zabytkéw lub na obszarze wpisanym do refestru zahytkéw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwo-
feniu na budowe, uzyskenia pozwolenia na prowadzenie fych robot, wydanego przez whadciwego wo-
Jewddzkiego konserwatora zabythaw”,

Fadjecie prac archeologleznych poprzadzajacych realizacle inwestyeli ~ zgadnie z wytycznymi Kon-
serwatora Zabytkéw,

1.3. Warunki ochrony grodowiska | zdrowla ludzi,

Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzgdzeniy Rady Ministiow z dnia 9 listopada 2004r, w sprawie akre-
Slenia redzajiw przedsiewzied mogacych zZnaczaco oddzialywad na srodowisko orez szozegdlowych
uwarunkowati zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raporty o oddziatywa-
niu na Srodowisko.(Dz.U.z 2004r. Nr 257, poz.2573) zmienionym Rozporzadzeniemn Rady Minlstréw z
dnia 10 maja 2005t

* Inwestor realizujacy przedsiewzlecie jest obowigzany uwzglednié ochrone srodowiska na obsza-
16 prowadzenia prac, & w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania tere-
nu i stosunkow wodnych. (wg Art. 75.1. Prawo ochrony srodowiska) )

* W trakeie przygotowania i realizac]i inwestycii nalezy zapewnic oszezedne Korzystanie z terenu.
fart. 74. 1, Prawo ochrony sradowiaka /

* Zezwolenle na usunigcie drzew | krzewdw z terenu nieruchomosci wpisang] do rejestru zabytkow
wydaje Stofeczny Konserwator Zabytkow (zgodnie z Porozumieniem z dr. 01.06.05r. w sprawie
powierzenia Miastu Stotecznemu Warszawle prowadzenia niektrych spraw z zakresu whasciwosci
Wojewody Mazowleckiego, reallzowanych przez Wojewddzkleqo Konserwatora Zabytkdw, zawar-
tym pomigdzy Wojewoda Mazowieckim a Prezydentem m.st.Warszawy), / art. 83,2, ustawy o
ochronie przyrody /. Na etapie projektu deeyzji Stoteczny Konserwator Zabytkdw w opitiii znalg
Ldz KZ-1-MJ-0717-2764-2/06 z dria 09.06.06 przekazat nastepujgce zalecenia: _
1. Drzewa na terenie planowanej adbudowy Pafacu Saskiego bada musiaty byc usunigte Z uwagi

na wiek, stan / gatunek. Jedynla dwa deby kolumnpwe kwalifikulg sie do przasadzenia.

2. Drzewa rosngee na terenie ogrodu saskisgo w bliskim sasiedziwle budowy bedg wymagaly
zapezpiaczenia pnl | koron, Ponadio konieczne badzie wykonanle $cianek szezelnych, ograni-
czajgeych odphw wody z przyleglego teranu Ogrodu Saskiego,

3. Przed rozpoczeciem budowy koriaczne bedziv okraslenie pozfomu zwierciadia wody oraz sta-
fe sprawdzanie w lrakeie prowadzonych prac ziemnych, W przypadku stwierdzenia obnizenia
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gozfomu wody, nalezy podiad dzistania zapubiegaweze-systematyczne nawadnianie Ogrodu

askisgo.

* W przypadku koniecznogci odwodnienia wykopdw budowlanych, przed przystapieniem do realizacji
odwodnienia nalezy uzyskaé pozwolenie wadnoprawne na odwodnienie wykopéw budowlanych,
zgodnie art.122 ust.1 pkt.8 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U.115 poz.1229 =
poz.zm.). Pazwolenia wodnoprawne nle Jest wymagane, Jezell zasigg leja depresjl nle wykracza
poza granice [okalizac] przedmictowego przedsigwzigcia,

*  Inwestor powinien okresils wielkods mas zlemnych i spesth lch zagospodarowania do wniosky o
wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budowsg w celu okreslenia warunkow i sposobu zagospodarowa-
nia mas ziemnych w zwiazku =z realizacjy Inwestycji. (Art. 2.1 2.2 pkt.1 ustawy o odpadach

1.4. Warunki ohstugi w zakresle infragtruktury technlczna.

Planowana inwestycja znajduje sie w zasiegu miejskich siecl infrastruktury. Podigczenie na warun-

kach okreglorych przez gestordw slect w zakresie:

- Zaopatrzenie w wodg | odprowadzenla sclekaw { pismem MPWIK z dnia 22.04.2004r, znak;
TD/BB0/840/9574/1511/AW/04) planawany obiekt znajduje sie w Zasiegu migjskiej sieci wodociggowey,
Szezegblowe warunki dostawy wody i odprowadzenia sciekow dia projektowane] zabudowy(Patac
Bruhla, Patac Saski, Kamienica) oraz zakres ewsntualnej przebudowy | rozbudowy sieci wodaciggowe
i kanalizacyjne| zostana wydane po ofrzymaniu zlecenia z podaniem zapotrzebowania wody w /s w
rozbiciu na cele sacjalne i p.pozarows oraz dostarczeniu aktualnych map geodezyjnych w skall 1:500
| planu zagospodarowania omawianego terenu.

- elekiroenergetyki {pismem STOEN z dnla 7.05.2004r. znak:ST-CN/BK/2050/2004/P-St-CN/BK/2/2004)
Istnieje mozliwosé zasilenia Patacu Saskiego z sleci glekirosnergetyczne] STOEN S.A. mocg 1500
kW. W celu zrealizowania zasilenia Patacu bedzie kenieczne wybudowanie praylacza elekiroenerge-
Yycznego zwigzanege z budows stacj| transformatorowej typu PZO 15 kV i linii kablowej 8N 15 kV.

) Przy wystapieniu do STOEN 8.A. o wydanie warunkow przytgezenia do wniosku proponuiemy dobye
czye bilans mocy fragmentéw budynku zasilanych paszezeginymi WLZ-tami i proponowang lokaliza-
cig staci transformatorowej P20 15 kv,

) Okreslenia mocy preylaczeniowesj w poszozegoinych fragmentach obiekiu (WLZ-ly) przyjaé na podsta-
wie szczegtlowsj analizy technologlozne; zapotrzebowanla mocy dla teqo typu cbiekidw,

-~ podigczenia do m.s.c. (pismem SPEC z dnia 14.05.2004r. znak: TE/AG/26-2/273/04) Pafac Bruhla,
Palac Saski | Kamienica kwalifikujg sie do zasilenla z miejskisj sieci cieplnej zgodnie z koncepcjg opra-
cowang w roku 1996 przez Biuro Planowania Rozwoju Warszawy. Dodatkowo istnigle mozliwosé zasi-
lenta Palacu Saskiego z komory B-22/P-2, Zwigzane jest to z konlecznoscig powigkszenia srednicy z
2xDN150 mm na 2xDN200mm. Sleé ta, bedaea wiasnoéeig SPEC SA po przebudowle na pocistawie

art.49 kodeksu cywlinego w zwigzku z art.191 k.., musi by& nieodplatnie preekazana SPEC SA.
Dokurnentacja na przebudows siec cleplnej musi zawierac projekt sleci prowizorycznej zapewniajgcej
claghy dostawg do obiektdw zasilanych z przebudowywanego odcinka, Weinkea do m.s.c. nalezy wyko-
nat w terminie od 1 maja do 15 wrzesnia. Mozliwosc realizac]l weinki poza tym terminem uzalezniona
Jest ad warunkow atmosferycznych oraz od uzyskania zgody SPEC S.A. (na plsemny wniosek zainte-
resowanego). Jednoczesnie rezerwujerny mac cieplng w flogci: Patac Saski — 1500,0kW.
Budowe sieci cieplnej mozna rozpoczad po uzyskaniu ,Warunkéw przytaczenia wezla ciepinega”.

Ew. przebudowa istnisjacych sieci kolidujgeyeh z planowana inwestycla - na warunkach okreslonych przez
gestorow sleci.

1.5, Warunki obshinl w zakresie kemunikacii

Teren objety wniosklem posiada dostep do ulicy Aleksandra Fredry za posradnictwem dzialkl nr ew 24/7
{ proj. Patac Bruhla) | Krélewskiej za posrednictwem dziatki nr ew 247119, 24/20, 31/2, 24/21, 24/13
{proj.Kamienica).

Obsluga komunikacyjna inwestyc|i od ulicy Aleksandra Fredry | ulicy Krolewskie].

Projekt decyzji zostat uzgodniony z zarzadcami drde: .
- Zarzadem Drég Miejskich w Warszawie — pismem znak;ZDM/DIPYER/O202/267/06 z dnia
20.08.2006r. z uwagamil:
. obstuga kemunikacyjna mozliwa od ul.Krolewskie] wylgeznie na zasadzie prawych skre-
tow,
. nalezy przewidzie¢ wydhizenle istniejacego pasa dzielacego w ulicy Krélewskiej do
skrzyzewania z ulicg Mazawiecks, przy utrzymaniu dwoch paséw ruchu dla obu kierun-
kdw,
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. Zjazd z drogi do oblektu powinien byé zaprojektowany | wybudowany w sposoh odpowia-
dajacy wymaganiom z jego usytuowania | przeznaczenia, a w szozegblnosci powinien
byt dosiosowany do wymaganl bezpleczenstwa ruchu na drodze, wymiarbw gebaryto-
wych pojazddw, dia kidrych jest przeznaczony oraz do wymagaf ruchu pleszych, na wa-
runkach okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1988r. w sprawle warunkdw techricznych, jakim powinny adpowiadac drogi pu-
bliczne i ich usytuowanis,

» miejsca parkingowe dla obslug! inwestycji nie moaga by¢ zlokalizowane w pasie drogo-
wym ul.Krolewskiej, .

J obiekty budowlane usytuowane przy drogach nalezy lokallizowad od zewnetrznej krawg-
dzi jezdni w odleglosei okreslone] w ustawle z dnla 27 marca 1985r. o drogach publicz-
nych,

» Usytuowanie urzadzen infrastrukiury techniczne] nie zwlazane) Z drogg w pasie drogo-
wym ul Krolewskie] nalezy lokalizowaé na warunkach okreglonych w Rozporzadzeniu Mi-
nistra Transporiu | Gospodarki Morskle] z dnia 2 marca 1999, w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowladaé drogi publiczne i ich usyluowanle oraz ustawy z
dnia 21 marca 1985r, o drogach publicznych,

- zmilana zagospodarowania terenu przyleglego do pasa drogowsgo ul.Krolewskie] w za-
kli'esie: wigczenia do drogl ruchu drogowego spowodowana tg zmiang, podlega uzgodnie-
niLw ZDM.

- Dyrekiorem Zarzadu Terenow Publicznych, dziatajacym z up. Prezydenta — Postanowieniemn Nr
82/2006/2TP z dnla 14.06.2006r.

Na teranie dziatki wlasne| naley zapewnié migjsca postojowe w iloéci;
dia biur | urzgddw — nie wieoej niz 5 miejsc/1000 m? “powierzehni uzylkowe),

dla handlu | uslug ~nie wiece] niz 10 migjse/1000 m* powiarzehni,

W przypadku koniecznodel zmiany organizacli ruchu komunikac)l misjskisj projekt nalezy uzgodnié z
Zarzgdem Transporiu Migjskisgo — 00-099 Warszawa, ul.Senatorska 37.

2. Wymaganta dotyczace ochrony interesow asob trzecich,

W ramach projekiu budowlanego nale?y stosowaé rozwigzania chroniace interesy osob trzecich
przed:

a) pazbawieniam:

- dostepu do drogi publicznej

- moziwose! korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i ciepinej oraz ze srodkéw tgeznoéei -
- dostepu $wiatla dziennege do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzl.

b) uclgZliwoseiami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia alektryczne, promieniowanie,

©) Zanieczyszezeniami powletrza, wody i gleby.

3. Okres waznosei decyzjl.

Ninigjgza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnipskodawea uzyskat pozwolenie na budows,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kiorago ustalenia aa inne niz w wydaneg| decyzji
Wygaéniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktéry jg wydal.

UZASADNIENIE

W dniu 09.05.2006r. inwestor — Stoleczny Zarzad Rozbudowy Miasta , zlozyt wniosek o wydanie decy-
Zji o warunkach zabudowy dla inwestycji polagajacej na odbudowle Patacu Saskiego w Warszawie, z
przytaozami, dojazdami | mala, architektura na terenie zlokalizowanym przy Placu Marszatka Jozefa
Pitsudskiego w Dzielnicy Srodmiescie m.stWarszawy, Wniosek uzupetniono | skarygowano w dniu
18.06.2006r, | 05.06,20086r,

Na terenle objetym wrioskiem oznaczonym linig clagha i literami ABCDEFGHIJKA /dziatki z obrgbu 05-
03-04 o numerach ewldencyjnych: 2477, 24/8, 24/13, 24/14, 24118, 24/18, 24/20, 24/21, 29/3, 30/4,
30/5, 30711, 30/12, 31/2 — wiasnosé m.stWarszawy oraz dzialki nr ew. 24/9, 30/10, 31/3 [ z obrgbu 5-
03-05 dzialka 45/1 — wiasnosé Skarbu Panstwa/ planuje sie odbudowe Palacu Saskiego wg stanu z
przed 1939 roku wraz z Kelumnady - z rekonstrukcjg, elewac]i, przy zachowaniu Grobu Nlezqane,-go
Zolnierza, Obiakt skiadac sig bedzle z dwoeh skrzydet /budynek A | budynek B/ o powlerzchni zabu-
dowy ok, 6 100m?, czterech kondygnacjach nadziemnych Avysokosé max. 19m/ i dwoch kendygnaci
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podziermnych, na ktérych zlokalizowane beda garaze na okolo 299 migjsc parkingowych. Garaze obu
skrzydel polgczone beda facznikiem w poziomie —1/tacznik kemunikacyjno-eksploatacyjny/. Wiazdy do
garazy budynku A | B od strony ulley Krolewskiej 1 od sirony ulicy Fredry poprzez garaze narozng|
Kamlenicy i Patacu Bruhla, stanowiacych facznie z Patacem Saskim zachodnig pierzejg placu Pitsud-
skiego. W oblekcie przewiduje sig reprezentacyjng pomieszezenia, funkele muzealno-wystawiennlcze i
biurowe,

Bezpogrednie sasledztwo to od zachodu Ogréd Sask, péocy teren zadrzewicny, ulice Fredry |
Wierzbowa a dalej budynki biurawe | Teatr Wielkl, Od wschodu feren Placu Pilsudskiego a od strony
poludniows] réwnie2 teren zadrzewiony, ulica Krolewska i dale] budynki misszkalne, hotel Victoria i
hudynek Galerii Zacheta.

W oparciu o Art. 53.3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717 z pbén. zm.) przeprowadzons zostala anallza warunkéw | zasad zagospadarowania terenu oraz
jego zabudowy, stanu faktyeznego | prawnego tersnu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.
Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.03r.( Dz.U. z 2003 Nr 164 POz,
1588) w celu ustalenia wymagali dla nows| zahudowy | zagospodarowania terenu  organ wyznaczyt
wokat dzialki budowlane], ktére] dotyezy wnlosek, obszar analizawany | przeprowadzit na nim analize
funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.
81 ust. 1-8 Ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,.

Na podstawie wnioskow z przeprowadzonsj anallzy obszaru /Zatacznik Nr 2/ okreslone zostaty wa-

runki zabudowy w niniejszej decyzjl przy spefnienlu wymogdw Art.61.1. Ustawy o planowsaniu | zago-

spodarowaniu przestrzennym,

Inwestycla na etaple projektu decyzji o warunkach zabudowy uzyskala niezbedne uzgodnienia

wynlkajace z przepiséw prawa;

- zarzades ul.Krélewskie] - Zarzadem Drag Miejskich w Warszawle - z uwagami jak w pkt.1.4

- zarzadey ul.Fredry - Prezydentem m.st\Warszawy za posrednictwem dziatajgcego w jego imieniu
Dyrektora Zarzgdu Terenow Publicznyeh — Postanowieniem Nr 82/2008/ZTP z dnia 14.06.2008T.

- V\éojewédzkim Konserwatoremn Zabytkéw — Postanowlenie nr 453/06 z dnia 21.06.2006r. jak w
pkt.1.1.

W trakcie prowadzonych procedur uzyskano w oparciu o art. 75 kpa opinia:

- Mazowieckiego Urzedu Woj. w Warszawie ~ Wolewddzkl Konserwator Przyrody pismo znak WER
VII/6634/113/2004 z dnia 4 maja 2004r. - nie wnos/ uwag do projektowanej inwestyaii pod wartin
kiem, Ze prace z nig zwiazane nie wplyng negatywnie na drzews rosngce na terenie Ograodu
Saskiego.

- Dowddztwa Garnizonu Warszawa, kiére nie widzl przeciwwskazan w zakresie odiworzenia histo-
rycznej zabudowy Placu Pilsudskiego, przypominajac, Ze przed Grobem Nisznznego Zolnlerza
odbywajg sig czgsto uraczystosci w tym pafistwowe z udziatem najwyzszych wiadz panstwowyceh
z kraju i zagranicy przy asyscie pododdziatow reprezentacyjnych WP,

Z tego wzgledu niszbedng jest przedstawlenie Dowddziwu Garnizonu propozycji funkcjonowania GNZ

na etapie prac budowlanych oraz po wybudowaniu Patacu i uzyskanie stosownych opinii.

- Rady Ochrony Pamieci Walk | Meczenstwa, ktora popiera adbudowe Patacu Saskiego, proszgs
jednoczesnie o przediozenle przygotowanego projekiy wkomponowania istniejgrego Grobu Nie-
Znanego Zoinlerza w odbudowywany obiekt, w celu wyraZzenia przez Rade OFW | M opinil.

W przypadku przekroczenia flogci 300 migfse postojowych, na podstawie art. 1 pkt 19 Ustawy z dn.
18 maja 2005r. o zmianie ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz niektdrych innych ustaw (dz. U, Nr
113, poz. 954) inwestor jest zobowigzany przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe {oraz
decyzjl o zalwlerdzeniu projekiu budowlanego) do ztozenia wniosku w Biurze Qchrony Srodowiska
Urzedu m.stWarszawy - w c¢elu przeprowadzenia postepowania dotyczgeego uzyskania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

Zamierzenig inwestycyjne nie koliduje z zadanlamj rzgdowyml | samorzadowymi stuzacymi realizacji
Inwastycji ealu publicznego w adniesieniu do terendw, przeznaczonyeh na ten cel w planach miej-
scawych, kidre utracily moce na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarawaniu
przestrzennym (art. 53 ust 3 pkt 10 ustawy z dniz 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniy

przestrzennym (Dz.LU. Nr 80, poz, 717 z 2003 r. z pdEn. zm.)

Przeprowadzone analizy wykaraly dopuszezalnosé z punkiu widzenia przepisdw prawa planowanego
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Zamierzenia zgadnle z warunkami okreglonymi w niniejszej decyzji oraz po spetnisniu wymogaw Wwyni
kajgeych z przepisow prawa budowlanego na ataply postepawania o uzyskanie pozwolenia na budo-
we, kidre przesadz] o mozliwosc Jeqn realizag)i.

Na pugstawie przeprowadzonego postepowania stwlerdzeno, e przedmiotowe zamierzenie inwesty-
cyine jest zgodne z wymogami wynlka)goymi z przepisow odrebnyeh | warunkami wynikajgoymi z
przeprowadzonych uzgodnien.

w t_oku przeprowadzonegoe postepowania administracyjnego zapewniono stronom  czynny w nim
udziat. Strony nie wniosly zastrzezen.

W swietle powyzszego, nalezato orzec jak wyza|.

Zgodnie z art. 63, ust 2 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marcs
2003r. Dz.U, Nr 80, poz. 717 decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nle naru-
5Za prawa whasnosal | uprawnisn 0sob trzecich.

0d decyzji shuzy odwolanle dog Samorzadowego Kolegium Odwolawezego za posredrmictwem Biura
Naczelnego Architekta Miasta w terminle 44-dni od dnis jgj doreczenia.

Odwotania ad decyz)i nalezy skiada¢ w kancelarii BNAM Kancelarii Biura Naczelnego Architakta Mis-
sta Urzgdu Miasta Stolecznego Warszawy, Pl, Dafilad 1, PKIN 00-901 Warszawa , X1 p. pok. 1348 Jub
Zg posrednictwem paczty. :

Opfata skarhowa od wniesionego odwolania wyrosi 5,00 2. araz 0,50 zt, za kazdy zalgcznik. Nie pad-
Isgajg, oplacie skarbowej podania i zatgezniki do podan w sprawach budownictwa mieszkaniowego.

Projekt decyzji sporzadzit )
mgr inZ. arch, Ewa Bigoszewska-Wiclly/ .
Maz. Okregowa lzba Architektdw (= S
Nr wpisu:MA-0083 (S

Zataczniki:
1. zatgoznik Nr 1 - Mapa w skali 1:500 z akredleniem granic teranu abjetego wnioskiem,

2. zataoznik Nr 2 - Wynild analizy obszaru (czest graficzna w skali 1: 1000 oraz czest opisowa),

Deeyzja w ok poslgnowania

pdmiistracyinega 5,‘2‘,2*]29?@6
.t

Oirzvenujs: na Z dniem
[ Inwestor- Stotecany Zarzad Rozbudowy Miasta %32?’5'1?\”, dnia %d..& - 200,80
00-099 Warszawa, ul.Senatorska 29/31.
2.Biuro Gosp.Nieruchomnoéeiami — Wydz. Nieruoh. Skarbu Padstwa zup. P
00-362 Warszawa,ul.Koszykowa 6a. Miasta Slol awy
3.Deleg BGN w Dzielnicy $rédmieseie, 00-950 Warszawa,ul Nowogrodzka 43, Maria T4 y
Naczginik Wydzizlu

4BNAM - WRU — a/a,
Do wiadomosc:

5.Wojewadzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie, 00-013 Warszawa, ul Tasna 10.

6.3tolecamy Konserwator Zabytkow w Warszawie, 00-372 Warezawa, ul.Foksal 11,

7.Burmistrz Dzielnicy Srodmiedcie, 00-950 Warszawa, ul Nowogrodzka 43.

§.Zarzad Terendw Publicznych, 00-281 Warszawa, ul Jezuicka 1/3.

9.Delegatura BNAM w Dzielnicy Srodmieduio, 00-950 Warszawa, ul. Nowogrodzka 43.

10.Zurzad Drag Migjskich w Warszawie, 00-801 Warszawa, ul.Chmielng 120,

11.Dowédea Garnizonu Warszawa, 00-073 Warszawa, Pl Marszatka Jozefu Pilsudskiego 4.

12.Rada Ochrony Pamigei Walk { Meczenstwa, 04-353 Warszawa, ul.Wspalna 2.

Realizacl Urnansstycznejfiuta Naczelinago Atchitokla Miasta
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Zatacznik nr 2 /czesé opisowa/ do decyzjl nr 304 1SROI06 z dnia 06.07.2004r. dotyczqgej inwestycji
polegajace] na odbudowie Patacu Sasklego z garazem podziemnym i niezbgdng infrastruktura
techniczng przy Placy Marszatka Jézefa Pilsudskiego na dziatkach nr ew. 24/7, 2418, 2419, 24/13, 24714,
24118, 24/18. 24/20, 24/21, 29/3, 30/4, 30/5, 30/10, 30/11, 30/12, 31/2, 31/3 - z obrgbu 05-03-04 oraz
dziatka 45/1 - z obrebu 5-03-05 na terenie Dzielnicy Srédmiescie m.stWarszawy.

WYNIKI ANALIZY ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU
l. Granice obszaru objgtego analizg

W celu ustalenia wymagan dla planowansj nowej zabudowy | zagospodarowanla terenu (zgodnie z § 3
Rozporzadzenia Minletra Infrastruktury 2 dnia 26.08.2003r. Dz, U, Nr. 164 ) BNAM wyznaczyt wokat dziatki Oijt9!
wriogkiem granice obszaru analizowanego i przeprowadzi na nim analize funkeji oraz cech zabudowy |
zagospodarowania terenu w zakresie warunkdéw, o ktorych mowa w art. 81. 1-5 ustawy o planowariu i
zagospadarowaniu przestrzennym. L
Granice obszaru analizowanedo wyznaczono na Kopil mapy, o ktérej mowa w art. 5221 zioZonej przez
wnioskodawes w skall 1.1000.

1. Analiza obszary [wnioski

Analiza ohszaru wykazala, ze dzlatki sgsiednie, dostepne z te] samej drogl publicznej zagospodarowane sa w
sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych planowanej do realizacii inwestycji zaréwno w zakresle
kontynuacji funkeji jak | cech, parametrow zabudowy | zagespodarowania terenu.

Obgzar charakteryzule sis zrdZnicowang funkejs z przewaga administracyjno-biurowa, Planowana zabudowa
stanowi kantyrnuacle funkeli na zasadach "dobrego sasiedziva",

1.Parametry zabudowy | zagospodarowarnia terenu.

Teren inweslygji to fragment placu | terenu zielonego w granicach checnega Ogrodu Saskiego. Otoczenle fego
terenu stanowi istnigjaca zabudowa przy Placu Marszalka Jozefas Pitsudskiege a takze Ogréd Saski i Grob
Nieznanego Zointerza. .
Wysokosé odbudowywanego pbiektu max. 19 m, odpowiada wysokosci ablektdw w abszarze paddanym analizie,

05 Saska powstawafa od pierwsze] polowy XVill wiaku, kiedy to kedl August |l Mocny zrealizowat zatozenie
urbanistyczne o dhugodei 1,5 kilometra, oparte o finig wytyczong w kierunku wschéd -zachod. Obejmowato ono
palac krilewski z ehszarem court d'honeur oraz zespdt parkowy, tworzae w ten sposab unikalny i plerwszy tego
typu w Polsce ukiad urbanistyezny.,

0% Saska, pomime wiely modyfikacii wynlkajacych z rozwaoju miasta, pozostala da dzis jednym z rozpoznawalnych
elementdw strukiury urbanistyeznej Warszawy. Dawny dziedziniec palacowy przekszitalcony zostal w plac miejski i
zawsze stanowlt ledno z najbardzle] znaczacych miejsc publieznych w miascle. Po znacznych zniszezeniach
wojennych Warszawy, ktére nie omingly zabudowy otaczajacej plac, nie odiworzono jego historycznego ksztaftu.
Dzi$ Plac Pitsudskiego jest miejscem pamieci narodowesj, zwigzanej z Grobem Nieznanego Zolnierza oraz terenem
wielu uroczystoscl panstwowych 1 patriotycznych. Powojenne dzisfania zwigzane z Osig Saska, placem | jego
otoczeniem, to przesuniecie Patacu Lubomirskich na linie osi, powodujgce zamkniecie Je] perspekiywy od strony
Ogrodu  Saskiego, budowa hotely Victoria | uporzgdkowanie posadzki placu oraz modyfikacja ukkady
komunikacyjnego a takze budynek blurowy Metrapolitan, oddany do uzytku w 2002raku.

W pazdzierniku 2003 roku, Rada Miasta Stotecznega Warszawy padjeta Uchwatg Nr XVII1/271/2003 w sprawie
zagospodarowania zachadnie] pisrzel Placu Marszatka Jézefa Pilsudskisgo. Wyrazono w niej wolg odiworzenia
historyeznej zabudowy zachodniej pierzei placu, razem z zabudowa u wylotu ulicy Krolewskiej.

Wediug wytycznych planistycznych | konserwatorskich opracowanych w grudniu 2003r. w Biurze Naczelnego
Architekta Miasta | Biurze Stoleczrego Konserwstora Zabytkow, zalecana jest odbudowa Fatacu Saskiego w
ksztalcie okreslanym przez Adama ldzkowskiego w latach 1838 -1842. Rekonstrukeja winna abjac bryte oraz
elewacje zewnetrzne budynku, z zastosowaniem technologli i materialéw tradycyjnych. Nalezy zachowac
historyczng odpowisdniosé podziatéw fasad, z podzialami na kondygnacje, razem z wystrajem architektonicznym.
Dopuszcza sig¢ wprowadzenle w parterze obu skrzydet patacu, dodatkowych otworow bramowych | drzw;owyCh,
lecz ich wielkogé | ksztatt powinny powtarzad stosowans w te] budowli formy, pray jednoezesnym zachowaniu
symetrycznosci lch rozmisszezenia w obrabie fasady frontowej | zachodniej od strony Ogrodu Saskiego. lsinleje
mozliwose wprowadzenia funkcji ustugowych w parterze patacu w abu wysunigtych 2 kerpusu budowli ryzalitach,
lecz od strony fasad otwarego dziedzifica przed Grobem Nieznanego Zolnierza pomieszczenia w parterze
rrekonstruowane] budowli powinny posladaé tylke funkcje reprezentacyjne (catkowite wykluczenie uslug
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komercyjryeh) z uwzglednieniem umieszczenia tam pomleszczen dla obstugi wojskows] warty honarowsj i sali
wystawlenniczej misszezacej stata wystawe poswigeong historll powstania monumentu, Mozliwasé wprow§dzenla
komunikacjl pieszej pomledzy skrzydtami patacu, na gormym poziomie kolumnady, powinna zale.e:ef: od
zaproponowansj na tym poziomle funke]l. Obacna zachowana, autentyczna forma Grobu Nieznahego Zuknuerza.
pawinna byé czytelna i odpowiednio wyrdzniona w zrekanstruowang koiumnadzie patacu. Dopuszcza sig
oddzieing zagospodarowanie skrzydet palacu, pod warunkiem zachowania symatril w elewse]l | uZyela
jednakowych materialow budowlanych.

Planowana Inwestycii lokalizowana jest na terenie objetym ochrona prawng dobr kultury (ustawa z dnia

23,07.2003r, o ochronie zabytkéw | oplece nad zabytkami — Dz.U.Nr 162, poz.1568) pod nadzorem
Wojewiddzliego Kongerwatora Zabytkdw,

Whpisane do rejestru zabytkow sa
- (¢ Baska -nrrej. 510
- ukfad przestrzenny Placu Marszatka Jozefa Phsudskiego - nrrej. 511/
- kolumnada - nrrej. 311/2
- Grob Nleznanege Zolnierza - pr ra). 511/3
- Ogréd Saskl -nrrej. 512/

Wytyczne planistyczne | konserwatorskie dot.odbudowy zachodniej pierzel Placu Marszatka Jéozefa Piteudskiego
akresli Wolewddzki Konserwator Zabytkdw,

- Linia zabudowy — zg z opracowaniern historycznym, przedstawiona orientacyjnle na Zatgezniku graficznym nr 1.
- Dlugosé elewaai frontowych w ohszarze apalizowarnym zrdznicowans,

diugosé slewacjl frontowej planowane] inwestycji ok.140m, zg z opracowaniem historycznym,

- Dachy w abszarze anallzowanym zroznicowane,

dachy planowane] inwestycji — ze spadkami zg z opracowaniem histarycznym,

- Stosunek powierzehni zabudowy do powierzchni dziatki w chszarze analizowanym zroznicowany,

stosunek powlerzehni nowej zabudowy w stosunku do powierzehni terenu inwestycji 0k.0,8 zg z opracowaniem
historyaznym.

2.Dostep do drog! publiczng]

Teren planowane] inwestycji ma dostep do Placu Marszalka Jézefa Pilsudskiego, obslugg komunikacyjr}a od
ul.A.Fredry poprzez garaze Patacu Bruhla oraz od ulKrolewsklej poprzez garaze planowang 'budowy Kamienloy
przy ulKrélewskiej. Zarzadea drogi ZDM zaopiniowal pozytywnie przedmictows lokalizacje oraz Prezydent
m.st.Warszawy za posrednictwem dziatajgcego w jego imieniu Dyrektora Zarzadu Terenow Publicznych.

3.Mazliwosci uzbrojenia )
Teren planowane] inwestycll 2rajduje sie w zasiogu istniejace] siecl infrastruktury technicznej.
Istnigjace uzbrojenie jest wystarczajace lub wymaga przebudowy co patwierdzone zostato przez poszczegolnych
gestardw sieci:
MPWIK pismem znak: TD/660/840/9574/1511/AW/04 z dnia 22.04.2004r.
SPEC pismem znak: TSIAC/26-2/27773/04 z dnia 14.05.2004r,
STOEN pismem znak: ST-CN/BK/2060/2004/P-ST-CN/BK/2/2004 z dnia 7.05.2004r.
Ponadto przsanalizowano: .
- ustalsnia wiazace Grminy Warszawskle przy sporzadzaniu migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla osl Saskie] | Placu Marszatka Jozefa Plitsudskiego wraz z otoczenie'm oraz zmiany.
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.st, Warszawy, ktdry wygast w dniu 31.12.2003r,,
- Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania m.st, Warszawy

- warunki wyrikajace z przeprowadzonysh uzgodnies | opinil P TN
- oraz o R T o
dokonano analizy stanu faklycznego | prawnege terenu zgodnie z Art 53.3/§u'§éﬁy MQ“‘“P\‘?_{}QWE'WU !

zagospodarowaniu przestrzennym, E
dakonano wizji w terenie, udokumentowanej zdjeciami stanu istnigjacego. 3

Decyzja'wtoku postepawania

Mazowiecka Okraegowa [zha Architekiow administracyjncgo s ¢, -,

mgr inz. arch, Ewa Blgoszawska-Wiclk ostateezna z dnigm %‘5?‘0{5

nrwpisd MA- DOS3 Warszawa, dniﬂ%ﬁ .rﬂ?ﬂ...’ZOﬂ-él’.
Zup, PRABZYDENTA

o Naczgink Wydziglu
Realizacii Urbanslyeznef Biura Waczeinege Archvlekta Miasla



