Budujg w Warszawie

By budowa¢ - rozhierajg

Orco Property Group rozpoczyna dekonstruk-
cje bylego centrum handlowego - budynku Ci-
ty Cenmter. Firma spodziewa sig, Ze prace potrwa-
ja cztery do pieciu miesiecy. Budowa Zietej 44,
najwyzszego budynku mieszkalnego w miescie,
wediug projektu Daniela Libeskinda, ma si¢ roz-
poczaé w trzecim kwartale 2007 roku i potrwa
28 miesiecy. Pierwsi mieszkadcy prawdopo-
dobnie wprowadza sie na poczatku 2010 roku.

Wyburzenie budynku zostanie przeprowadzo-
ne w kolejnosci odwrotnej do budowy (od da-
chu do ptyty fundamentowej). Ztota 44 wyko-
rzysta dwa poziomy podziemne i niektdre ele-
menty konstrukcyjne istniejacego budynku.
Znacznie ograniczy to zakres prac budowla-
nych i ich wptyw na §rodowisko. Fundamenty
pozostang nietkniete, beda tylko wzmocnione.

Jak nas poinformowat inwestor, prace przy
wyburzeniu City Center prowadzone s3 zgodnie
7 warunkami pozwolenia na rozbiérke wyda-
nego w dniu 19 lipca 2006 roku oraz zgodnie z
wszelkimi odpowiednimi przepisami dotycza-
cymi wykonywania rob6t budowlanych. Gene-
ralny wykonawca, firma BESIX S.A, odpowie-
dzialna bedzie za utrzymanie porzadku na
placu budowy i terenach przylegtych oraz za-
pewnienie dostepu do budynkdw sasiadujacych.

BESIX jest najwieksza, belgijska grupa budo-
wlana. Nalezy do zatozonej w 1909 roku BESIX
Group, grupy firm dzialajacych na rynku budo-
wlanym i nieruchomogci. BESIX obejmuje swo-
ja dziatalnoscig wszystkie obszary branzy budo-
wlanej. Firma jest aktywna w Europie Srodko-
wej 1 Wschodniej, Egipcie i Libii, Afryce Srodko-
wej oraz na Bliskim Wschodzie. Jednymi z naj-
bardziej prestizowych projektéw wybudowa-
nych przez Besix s3 Emirates Towers w Dubaju,
a takze obecnie budowany w stolicy Zjednoczo-
nych Emiratéw Arabskich najwyzszy wiezowiec
§wiata Burj Dubai siggajacy ponad 800 metréw.
W 2005 roku firma uzyskata przychody wwyso-
kosci okoto miliarda euro. BESIX Group zatrudnia
na calym §wiecie ponad 12 tys. 0s6b.

W Polsce Orco Property Group jest obecna od
2001 roku. Do tej pory firma zrealizowata tutaj
szereg inwestycji mieszkaniowych i hotelowych,
m.in. luksusowy hotel Le Regina potoZony na Sta-
rym Miescie w Warszawie, Diana Residence, ele-
gancka i komfortows rezydencje MaMaison na
ul. Chmielnej w Warszawie oraz Flamenco, wie-
lorodzinne osiedle mieszkaniowe w Bialolece.
Rozpoczgto takze budowe kolejnych projektéw
mieszkaniowych, w tym osiedla Szafirowa Aleja |

Patac Saski, mowigc krotko = ratusz!

Tomasz Markiewicz

Grudniowy poranek 1944 roku zniechecat przejmujgcym mrozem. Zotnierze
Sprengkommando z trudem dobywali narzedzi i z mozotem wiercili dziury

w fundamencie budynku. Palce grabiaty na rekojesciach $widréw, pewnych prac
nie dafo sig wykonaé w rekawiczkach. Co kilkadziesigt centymetréw w réwnych
odstepach powstawaty otwory, ceglasty pyt mieszat sie z ptatkami $niegu i szczypat
w oczy. Mimo trudnych warunkéw saperzy uwijali sig jok w ukropie. Wreszcie

- w wywiercone zagfebienia zaczeli wktada laski trotylu. Po kilkunastu minutach
okolicg wstrzgsnat wybuch. Patac Saski w Warszawie legt w gruzach.

stat sie tylko §rodkowy fragment kolum-

Onady, kryjacej Grob Nieznanego Zolnie-
rza, wybudowanej niegdys dla potaczenia
Ogrodu Saskiego z placem Saskim. Widocznie
mroz byl na tyle silny, a trotyl zawilgotnialy...
Nikomu jednak nie przyszio do glowy popra-
wi€ fuszerki, tyle jeszcze roboty czekato Spreng-
kommando wokét...

Dzielo zniszczenia niemieckich zotnierzy
trwa do dzi§. Od czasu ich wyczynu mineto z
g0rg 60 lat, a w miejscu szacownego palacu
ro$nie trawa...

Sanacyjny, a wigc zly
Dlaczego w tym miejscu utkneto powojenne
dzieto odbudowy Warszawy? Niezapomniany
profesor Jan Zachwatowicz pisal: Niemcy zda-
wali sobie dobrze sprawe z wartosci jakg dla
Zycia i rozwoju narodu majg zabytki kultural-

ne przeszlosci, 1 dlatego uderzyli przede wszyst-
kim w $wiat kultury narodu. Wobec tego wal-
ka o pomniki kultury narodowej staje si¢ wal-
k3 o nieSmiertelnosc narodu polskiego... Tak
sformulowane idee staly u poczatkéw odbu-
dowy Starego i Nowego Miasta czy Traktu
Krélewskiego. Z placem Saskim, w okresie
miedzywojennym przemianowanym na plac
Pitsudskiego, a po wojnie szybko na plac Zwy-
ciestwa, postgpiono inaczej. Tu zwyciezyla ide-
ologia. Dla komunistéw patac Saski i palac
Brithla jako siedziby wojska i MSZ byty symbo-
lami znienawidzonej, sanacyjnej Polski, a wigc
nie kwapili si¢ do ich wskrzeszania, wprost
jednak o tym nie méwili. Cho¢ w powojen-
nych planach dopuszczano odbudowe patacu
Briihla, nad patacem Saskim zapadio milczenie.
Plac Zwyciestwa - mimo szumnej nazwy -
czekala degradacja, przypieczetowana pow-

STOLGA

statym w potowie lat 50. placem Defilad
i Patacem Kultury i Nauki im, J6zefa Stalina.
To ten plac przejat funkcje placu Zwyciestwa,
niegdys Pilsudskiego. To na plac Defilad
przeniosly sie wojskowe parady i manifestac-
je, organizowane w rocznice wazne dla nowej
wladzy. Plac Zwyciestwa stat sie wytacznie
miejscem o charakterze martyrologicznym
zuwagi na reaktywowany Grob Nieznanego
Zotnierza w cudem ocalalym ,ogryzku” tak
charakterystycznej dla krajobrazu tego frag-
mentu miasta kolumnady. I w tym wypadku
jednak wystgpito po wojnie typowe dla nowej
wiladzy przektamanie. O tym, ze zlozono tu
w listopadzie 1925 roku prochy nieznanego
zotnierza poleglego w 1919 roku w walkach o
Lwow, nigdzie nie wspominano, a przy okazji
oczyszczenia placu 7 ruin i remontu Grobu,
podmieniono tablice upamietniajace boje
odradzajacej sie Polski w latach 1918-20
nowymi, stawigcymi zwyciestwa I Armii LWP.
0d pierwszych lat istnienia Polski Ludowej
rozpisywano co prawda liczne konkursy
na zagospodarowanie i uporzadkowanie pla-
cu, lecz ani razu nie wbito topaty pod zadng
inwestycje, bo przeciez nie mozna uznac za
takowg barbarzyniskiej rozbidrki ruin patacu
Kronenberga w 1961 roku w potudniowej
czesci placu. Dopiero w latach 70. ubieglego
stulecia wyrdst na tej pierzei hotel Victoria,
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a za kolejne z gorg dwadziescia lat po drugiej
stronie, w pierzei ptnocnej hurranowoczesne
monstrum sir Normana Fostera, z zupetnie
innej bajki, pasujace do tego miejsca jak piesé
do nosa. Wezesniej plac nobilitowat wielki
Polak Jan Pawet II, odprawiajac na nim pa-
migtna, msze podczas pierwszej pielgrzymki
do Ojczyzny w czerwcu 1979 roku.
0Odrodzona III Rzeczpospolita réwniez nie
bardzo radzi sobie z placem, ktory powrdcit
wreszcie do przedwojennej nazwy. Wcigz to
historyczne miejsce jest smutnym, ponurym
wygonem, a plerwszy warszawski publiczny
park - Ogrod Saski - tonie w zaniedbaniu.
Niemal kazda ekipa rzqdzaca Warszawa, po
1989 roku zapowiadata uporzadkowanie pla-
cu, a nawet odbudowe jego zachodniej, histo-
rycznej Sciany. Wydawalo sie, ze wspaniaty
efekt przywrdcenia krajobrazowi miasta w
1996 roku pierzei pétnocne;j placu Teatralne-
go w historycznej formie, zacheci do podob-
nych dziatafi na placu Pitsudskiego. Rzecz
utongla jednak w warszawskim chaosie.

Twardy orzech
w centrum miasta

Gdy sprawe wzigla w swoje rece ekipa prezy-
denta Lecha Kaczyfiskiego, bez mala cztery
lata trwaly przepychanki prawno-biurokra-
tyczne, aby w miejscu dawnego palacu Saskie-

g0 whita zostata pierwsza od dziesiatek lat
topata. W materiatach do przetargu na wyko-
nawce zapomniano o whasciwym obrysie
budynku, cho¢ zachowaly sie plany sprzed
1939 roku, zlekcewazono sprawe .
zabytkowych piwnic, z gory skazujac je na
zaglade, cho€ o ich istnieniu od dawna
wiedziano, poza tym niezbyt fortunnie sfor-
mulowano zapisy w umowie z wykonawca,
firmg Budimex, ktére dzi§ powaznie utrudnia-
ja jakiekolwiek rozsadne zmiany w projekcie
odbudowy. Co gorsza - nie podjeto ostate-
cznej decyzji co ma si¢ znajdowaé w odbu-
dowanym budynku, mglicie rozwazajac
lokalizacje Muzeum Historii Polski, Instytutu
Papieskiego i ,waznej instytucji pafistwowej”.
Nie zdotano réwniez, mimo szumnych zapo-
wiedzi, doprowadzi¢ do jednoczesnych prze-
targéw na odbudowe patacu Brithla i kamie-
nic od strony ul. Krélewskiej. Zostawiono zatem
w spadku obecnej ekipie rzadzacej naszym
miastem twardy orzech do zgryzienia.
Inwestycja najpierw miata by¢ na poly pu-
bliczna, a na poly prywatna, w koficu zdecy-
dowano si¢ na jej petne finansowanie z budze-
tu miasta w niebagatelnej kwocie 210 min zi.
Nasuwa sie w zwigzku z tym faktem kilka
pytad do obecnych wtadz stolicy. Czy z faktu
tak powaznego zaangazowania Srodkéw
z budzetu miasta nie powinna wynika¢= 3



w Biatolece, CasaVerde na Mokotowie oraz reali-
zacje projektu Mokotowska 59, nowoczesnego,
luksusowego apartamentowca w centrum stolicy.

Aportamenty i

Najdrozsza inwestycja firmy Budimex Nieru-
chomosci stanie do kotica 2010 roku przy ul. In-
flanckiej w Warszawie. fuactamenty Murane wy-
korzystuja wzorce architektury powojennej,
ale dostosowane do standardéw nowoczesnego
projektowania. Projekt wyréznia m.in. osiemnas-
tokondygnacyjna wieza oraz szklane elewacje.

W budynkach o wysokosci od siedmiu do 18
poziomé6w znajda, sie mieszkania o zréznicowa-
nych metrazach, z funkcjonalnym i przemysla-
nym podzialem przestrzeni. Na najwyzszych piet-
rach powstang luksusowe, klimatyzowane apar-
tamenty z przestronnymi tarasami i widokiem
na panorame Warszawy.

Osiedle powstaje na terenach dawnych zajezdni
tramwajowych i autobusowych. Budimex kupit
tu dziatke dwa lata temu za 116 min zt, po-
dobng w zeszlym roku kupita hiszpasiska Luba-
sa za 390 min zt.

Inwestycja zostata podzielona na trzy etapy,
pierwszy ma by¢ gotowy za dwa lata. Ceny .

lokalizacja w patacu Saskim i w catej zachod-
niej pierzei placu Pilsudskiego nowego war-
szawskiego ratusza? Przemawia za tym prestiz
miejsca | warszawska, zaréwno przedwojen-
na, jak i powojenna tradycja lokowania w tego
typu obiektach instytucji miejskich badZ pan-
stwowych. Nie najgorzej rzecz wyglada réw-
nieZ od strony komunikacji, zwtaszcza po pla-
nowanej budowie w poblizu drugiej linii metra.
Mozna réwniez nieco zrewidowac niezbyt for-
tunny pomyst uczynienia z Krakowskiego Przed-
miescia deptaku z ograniczonym do minimum
ruchem kotowym i ,,odpuscic” sobie przynajm-
niej odcinek miedzy Krélewska, i Miodowa,
Dlaczego juz dzis nie pomysle¢ o odbudowie
catej zachodniej pierzei placu z przeznacze-
niem na szezytny cel stuzby Warszawie i jej
mieszkaficom, zamiast szuka¢ lokalizacji dla
nowego ratusza na rubiezach miasta? A ilez
przy tym oszczednosci, korzysci i racjonalnych
rozwigzan, mozliwych tylko przy jednym
inwestorze catosci. Od razu mozna by zbu-
dowac np. jeden duzy podziemny parking
z dwoma dojazdami, a nie a7 trzy oddzielne
parkingi z szeScioma dojazdami, jak to ma by¢
w przyszloci przy realizowaniu tej inwestycji

etapami. Sceptycy wskazuja, ze funkcja
biurowa ulokowana w odbudowanym patacu
uczyni plac martwym. Ale przeciez dzisiaj,
podobnie jak to miato miejsce przed wojna,
nic nie stoi na przeszkodzie, aby w budynku
uzytecznosci publicznej byly takze sklepy,
kawiarnie, restauracje czy galerie. Na pewno
nie wolno dopusci¢ do sytuacii, ze z catego
ambitnego zamierzenia dojdzie do skutku
jedynie sam patac Saski, ktéry zgodnie

z zasada trwatosci w Warszawie wszelkich
rozwigzaf prowizorycznych, bedzie istniat
osamotniony przez kolejne dziesieciolecia.

Wiadze Warszawy stojg, przed ogromnym
wyzwaniem uratowania dla stolicy kolejnego
historycznego placu i przywrdcenia w jego
krajobrazie patac6w Saskiego i Brithla oraz
kamienic Strassburgerow.

Okazja do odpowiedzi na postawione wyzej
pytania bedzie kolejna debata Forum Obywa-
telskiego Pigkna Architektura ,Co dalej z pla-
cem Pitsudskiego?” z udziatem przedstawicieli
wladz miasta, architektéw, varsavianistéw
i mieszkancéw Warszawy, ktéra odbedzie sie
w czwartek 24 maja o godz. 18 w Domu
Spotkar z Historig przy ulicy Karowej 20.¢-

Wszystkie zamieszczone tu wizualizacje pochodzg
1 PBPAIU PROJEKT

0 piwnicach na Placu Pilsudskiego méwia...

Adam Wagner, prezes Polsko-Belgijskiej Pracowni Architektury i Urbanistyki
PROJEKT, ktora przygotowata projekt odbudowy wschodniej pierzei placu
Pitsudskiego wraz z Palacem Saskim:

- Najcenniejsze fragmenty piwnic, pochodzace z XVII wieku, stanowigce pozostatosci Morsztynow,
zajmuja okoto 16-17 procent odkrytego terenu. Pozostate pochodza, z VI i XIX wieku i s4 w bar-
dzo ztym stante, sa 7le posadowione, bez izolacji, a ich skorodowane cegly rozsypuja sie z dnia na
dziedt coraz bardziej. Z punktu widzenia konstrukcyjnego piwnice nie dadza sig wykorzystaé do
przysztych inwestycji, nalezy je zinwentaryzowac, zarchiwizowac 1 rozebrac. Najbardziej wartoscio-
we podziemia z punktu widzenia historycznego znajduja sie przed i pod Grobem Nieznanego Zotnie-
rza. W wiekszej czesci nie zostaly one odkryte. Proponujemy zachowanie najcenniejszych fragmen-
tow murdw i przystosowanie ich do ogladania przez przeszklong podioge w Sali Muzeum Grobu
Nieznanego Zotnierza. Z tej sali bvioby tez zejscie czeSciowo odtworzong klatkg schodowsg, do piwnic
ze zrekonstruowanymi sklepieniami. Cheielibysmy tez zostawié tunel pomiedzy pétnocnym i potud-
niowym skrzydtem patacu. O tunelu wezesniej nikt nie wiedzial, byt on zbudowany zapewne w la-
tach 30. ubiegtego wieku i miat przeznaczenie techniczne, Z odrestaurowanych piwnic mogtby byé
dostep do iunelu. ktory w przyszlosci stanie sig duza atrakcja turystyczna. Oczywiscie by zachowac
ten fragment piwnic potrzebna jest dodatkowa konstrukeja zelbetowa, rekonstrukeja sklepiei i do-
datkowe prace konserwatorskie. Ale ich zachowanie nie przeszkodzi w budowie pozostatej czesci
parkingu podziemnego. Proponujemy tez zachowanie studni ocembrowanej kamiennymi ciosami
i wyeksponowanie jej na dziedzincu przysztego patacu oraz zachowanie elementéw z dawnej budow-
li, takich jak np. oscieza kamienne, maszkarony i kroksatyny, wkomponowanie ich w mury nowe-
go budynku z odpowiednimi tablicami informujacvmi o pochodzeniu zabytku. Wstepnie skalkulo-
wano koszty tych prac na 30-35 milionéw ztotych, ale po przeprowadzeniu analizy i rozwazeniu
innych rozwiazaf projektowych, cena ta moze ulec zmniejszeniu. Prace zwiazane z zachowaniem
czesei piwnic przedhuzg caly proces budowlany o 5-6 miesiecy. Wydaje sie czyms rozsadnym i koniecz-
nym podjecie jak najpredzej rozméw pomiedzy generalnym wykonawcs a inwestorem w celu usta-
lenia ostatecznego programu prac konserwatorskich i funkcji przysziego Patacu Saskiego.

Wiodzimierz Paszyiiski, wiceprezydent m st. Warszawy:

- W sprawie piwnic czekamy na decyzje Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o ich wpisie
badZ nie do rejestru zabytkdw. I tak naprawde to on decyduje o ich dalszvch losach.

Ewentualne koszty zwigzane 2 zabezpieczeniem jakiegos fragmentu podziemi (mowie jakiegos
fragmentu, bo s4 r6zne propozycje) s4 ogromne. Szacunek jaki otrzymaliSmy od generalnego
wykonawcy - Budimesu - dotyczacy zachowania, tylko kawatka tvch piwnic, opiewal na sume od
40 do 70 miliondw zt. To 53 ogromnie pienigdze. Przedstawiony program zakladat praykrycie
wykopalisk konstrukcjg umozliwiajacy ogladanie tego, co zostato. To niestety podraza nie tylko
koszty calego przedsiewziecia, ale tez powoduje perturbacje z miejscami parkingowymi
zaplanowanymi pod patacem i pod placem. Rodzi sie pytanie, czy miasto stac na takie koszty?

Niewiadoma jest tez, co powie wojewodzki konserwator - czv jego decyzja dotyezyé bedzie
koniecznosct zachowania catosci edkevtych piwaic, czy tvlko fragmentow 1 - jakich fragmentéw?
W zaleznosci od jego opinii bedziemy podejmowac odpowiednie dzialania. Naszg propozveig byto
stworzenie albo na dziedzificu palacu, albo w obrebie Ogrodu Saskiego czegos na ksztalt
Lapidarium, w ktorym prezentowane beda elementy wydobyte przez archeologéw. Ta ekspozycja
pofaczona moze by¢ z programem edukacyjnym Ale podezas dyskusji publicznych nasza
propozycja zostala skrytykowana jako 2byt minimalistvczna w stosunku do zabytkdw przeszlosci.

Na pytanie, czy decyzja konserwatora zabytkow moze spowodowad zaniechanie budowy patacu
odpowiedZ hrzmi: miasto takiej ewentualnoei dotychezas me rozwazato. Ale nie jest wykluczone,
ze decyzja KZ moze wprowadzi€ nowe elementy do tego przedsiewziecia zaplanowanego
i rozpoczetego w poprzednich kadencjach samorzadu.. W kazdym razie nalezy si¢ spodziewad,
iz jakakolwiek by ona byla, bedzie generowala nowe koszty i dodatkowe ktopoty projektowe czes-
ci podziemne; inwestycji. Czekamy zatem na te decyzie. Jako magistrat nie mamy mozliwosci
przyspieszenia prac urzeau Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow..




