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PREZYDENT
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

Znak: AM-PU/7331/246/06/MB Warszawa, dnia 1&..07.2006 I,

DECYZJA Nr %4 1RO/ 06
o warunkach zabudowy

Na podstawie ;
art. 59, ust 1, art. 80 - ustawy z dnla 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717),

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U.
nr 98 poz. 1071 z 2000 r. z péZn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Stolecznego Zarzadu Rozbudowy Miasta z siedzibg w Warszawie przy
ul.Senatorskie] 29/31, zlozonego w dniu 23.05.2008r i uzupelnionego 03.07.2006r.

ustalam

warunki | szezegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dia inwestyc|i polegaija-
cej na budowie Kamlenlicy w Warszawie o funkcji biurowo-ustugowej, mieszkaniowsj, z handiem w
parterze, dojazdami i malg architekturg, na terenie zlokalizowanym przy poludniowo-zachodnlej czescl
Placu Marszalka Jozefa Pilsudsklego oraz ul.Krélewskiej w Dzlelnley Srédmiescie m.st Warszawy

Granice terenu okreslone we wniosku oznaczono linig, ciagla i literami ABCDA na mapie stanowlacej
zalaaznik graficzny nr 1, ktéry jest integralng czescia niniejszej decyz]l.

1. Warunki | szczegétowe zasady zagospodarowania terenu

1.1. Warunki | wymagania dotyezace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
- nieprzekraczalna linla zabudowy — wg zalgcznika graficznego nr 1.

- wysokos¢ max. 18.5m /nawigzujaca do wysokoéc! Palacu Saskiego/,

- szerokosé elewacji ok .36 — 68m,

- geometria dachu - ze spadkaml - zgodnie z wytycznymi WKZ

- stosunek powierzchni zabudowy do powlarzchni dzlatki ok, 0,9

Inne
- linlg zabudowy od strony Ogrodu Saskiego wyznacza zachodnia linia zabudowy Patacu Saskie-

go.

- nowy budynek nalezy zrealizowac w formie archilektonicznej nawigzujgcej do zabudowy istniejgee]

w 1939 roku. Nakazule sie utrzymanie historyczne; linii zabudowy od strony ulicy Krélewskiej i od stro-

ny placu Pilsudskiego oraz wyrazne oddzielenie budynku od odtwarzanego Palacu Saskiego, poprzez

wycofanie pewnej partii elewacj frontowej, w miejscu gdzle dawniej istniata brama przejazdowa lub
poprzez Inne rozwigzanle tego fragmentu elewagji. Budynek powinien korespondowa¢ forma | detala-

mi architektonicznymi z sasiadujacs zabudowa Placu Pitsudskiego oraz zabudows Placu Matachow-

skiego,

- Wymagane jest uzycie szlachetnych materialéw wykonczeniowych,

- W parterze budynku powlnny mieéci¢ slg ogélnodostepne funkcje handlowo-ustugows, z mozliwo-
Scig otwarcia réwnie2 na Ogréd Saski.

-~ zasleg garazu podziemnego zwlaszcza w rejonle potlozonym w bezpoérednim sasiedztwie Ogrodu
Saskiego - po przeprowadzeniu wnikliwej analizy wpfywu na warunkl gruntowo-wodne, warunki
wagetac)i drzew.

- nalezy przewidzie¢ mozliwosc przejscia i przejazdu przez kondygnacje podziemng dla potrzeb
obstugl komunikacyjnej Patacu Saskiego i awaryjnie Palacu Bruhla,

1.2. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury wap&lezesnel.
Planowana inwestycla lokalizowana jest na terenie objetym ochrong prawng dobr Kultury / ustawa z
dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkow | opiece nad zabylkami - Dz. U Nr 162, poz. 1368) znajdujacych

= . /5%01/{2::’%:5{—&-“_'/’

-

[,
. - 4-7)// B ,l.;f- [



)
18]

0D :BUDIMEx DROME: SA-Palac Saski NE FAKSY 1822 826 24

str. 2/6

sie pod ochrong prawng Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow,

Whplsane do rejestru zabytkéw sa;

- Os¢ Saska pod nr 510

- ukiad przestrzenny Placu Marszatka Jézefa Pilsudsklego pod nr 511/1

- kolumnada pod nr 511/2 :
- Gréb Nieznanego Zotnierza pod nr 511/3

- Ogréd Saski pod nr512/1

Teren planowane] Inwestycji jest ujety w. Zarzadzeniu Prezydenta Rzeczypospolite] Polsklej ,\Warsza-
wa — historyczny zespét miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem" - jako fragment obszaru ckreglo-
nego jako Pomnlk Historii (Monitor Polskl z dnia 1994 r. Nr 50, poz. 423).

Projekt decyzji o warunkach zabudowy dla powyzszej inwestycji z konserwatorskiego punktu widzenia
zostal uzgodniony przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw - Postanowleniern nr 455/06 z dnia
21.086.20086r.

Dla przedmiotowe] Inwsstycji wymagana jest zgoda Konserwatora Zabytkéw na kazdym etaple proce-
su inwestycyjneqo.

Zgodnle z art. 39 ust. 1 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U, z 2003 r. Nr 201 poz,
2016 z pézn. zm.) - ,prowadzenie robét budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru
zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwo-
leniu na budows, uzyskania pozwolenla na prowadzenie lych robdt, wydanego przez wiasciwego wo-
Jewddzklego konserwatora zabytkdw”,

Podjecle prac archeologlcznych poprzedzajacych realizacie inwestycji — zgodnle 2 wytycznym! Kon-
serwatora Zabytkow.

1.3. Warunki ochrony $rodowiska | zdrowia Judzi.

Inwestycja nle Jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawle okre-

slenla rodzajéw przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzlatywac na érodowisko oraz szczegdlowych

uwarunkowar zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia da sporzadzenia raporiu o oddzialywa-

niu na Srodowisko.(Dz.U.z 2004r. Nr 267, poz.2573) zmisnionym Rozporzadzeniem Rady Ministréw z

dnia 10 maja 2005r.

Ponadto obowlazuja nastepujace warunki :

= Inwastor realizujacy przedsigwzigele jest obowigzany uwzglednié¢ ochrone érodowiska na obsza-
rze prowadzenia prac, a w szczegbino4cl ochrone gleby, zisleni, naturalnego uksztaltowania tere-
ny i stosunkéw wodnych. (wg Art. 75.1. Prawo ochrony $rodowiska)

= W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.
fart. 74. 1, Prawo ochrony $rodowiska /

= Zezwolenie na usunigcle drzew i krzewow z terenu nieruchomosci wpisanej do rejestry zabytkow
wydaje Stolaczny Konserwator Zabytkéw (zgodnie z Porozumieniemn z dn. 01.06.05r, w sprawle
powlerzenia Miastu Stotecznemu Warszawle prowadzenia nlektorych spraw z zakresu wiasciwosci
Wojewody Mazowieckiego, realizowanych przez Wojewodzklego Konserwatora Zabytkéw, zawar-
tym pomiedzy Wojewoda Mazowieckim a Prezydentem m.st.Warszawy), / art. 83.2. ustawy o
ochronie przyrody /. Na etapie projektu decyzji Stoteczny Konserwator Zabytkéw w Postanowieniu
§2/06 z 19.06.2006r /przestane 05.07.2006r./ przekazat nastepujgace zalecenia:

1. Drzews rosngce na terenie Ogrodu Saskiego w bliskim sasiedztwie budowy bedg wymagaly
zabezpleczenia pni i koron. Ponadto konieczne bedzie wykonanie $cianek szczelnych, ograni-
czajgcych odptyw wody z przylegfego terenu Ogrodu Saskiego,

2. Przed rozpoczgclem budowy konieczne bedzie okreélenis poziormu zwlarciadfa wody oraz sta-
te sprawdzanie w trakcie prowadzonych prac ziemnych. W przypadku stwierdzenia obnizenia
poziomu wody, nalezy podjgt dziatanla zapobiegawcze-systernatyczne nawadnianie Ogrodu
Saskiago,

* W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow budowlanych, przed przystapieniem do realiza-
oji odwodnienia nalezy uzyskaé pozwolenie wodnoprawne na odwodnienie wykopéw budowla-
nych, zgodnie art. 122 ust.1 pkt.8 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U.115 poz.1229
z p6z.zm.). Pozwolenla wodnoprawne nie jest wymagane, jezell zasieg leja depresji nie wykracza
poza granice lokalizacjl przedmiotowego przedsiewziecia.

* Inwestor powinien okresli¢ wielkosé mas ziemnych | sposéb ich zagospodarowania do wniosku o
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe w celu okreélenia warunkdw | sposobu zagospodarowa-
nia mas ziemnych w zwigzku z realizacja inwestycji. (Art. 2.11 2.2 pkt.1 ustawy o odpadach

- L4, Warunk! obslugi w zakresie |nfrastruktury technicznel.
Planowana inwestycja znajduje si¢ w zasiegu miejskich sieci infrastruktury. Podigczenie na warun-
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kach okreslonych przez gestoréw sieci w zakresie:

- zaopatrzenle w wodg | odprowadzenla Sciekdw ( plsmem MPWIK z dnia 22.04.2004r, znsk;
TD/660/840/9575/1512/AW/04) planowany obiekt znajduje sie w zasiegu mlejskie] slecl wodociagowe.
Szczegblowe warunki dostawy wody | odprowadzenia Sciekow dla projektowsane] zabudowy(Patac
Bruhla, Patac Saskl, Kamlenica) oraz zakres ewentualnej przebudowy | rozbudowy sieci wodociggowe;
i kanalizacyjnej zostang wydane po otrzymaniu zlecenia z podaniem zapatrzebowanla wody w /s w
rozbiciu na cele sogjalne i p.pozarowe oraz dostarczeniu aktualnych map geodezyjnych w skall 1:500
i planu zagospodarowania omawlanago tersnu.

- elekirosnergetyki (plsrem STOEN z dnla 7.05.2004r, znak:ST-CN/BK/2052/2004/P-St-CN/BK/2/2004)

istnioje mozliwo$¢ zasilanla Kamienicy z sieci elekiroenergetyczne] STOEN S.A. mocg 1200 kW. W
celu zrealizowania zagilenia Kamienicy bedzie konieczne wybudowanie przytacza elekiroenergetycz-
nego zwigzanego z budows stagji transforrnatorowej typu PZ0 15 kV i linii kablowej SN 15 kV. Przy
wystapieniu do STOEN S.A. o wydanie warunkow przylgczenia do wniosku proponujemy dotaczy< bi-
lans mocy fragmentow budynku zasilanych poszezegolnymi WLZ-tami | proponowana lokallzacje stacjl
transformatorowej 15/0,4 kV.

Okreslenia mocy przylgczeniowej w paszczegdlnych fragmentach obiekiu (WLZ-ty) przyjaé na podsta-

wig szczegdlowsej analizy technologicznej zapotrzebowania mocy dla tego typu oblekléw.

podigczenia do m.s.c. (pismem SPEC z dnia 14.05.2004r. znak: TS/AG/26-2/273/04) Patac Bruhla,

Palac Saski | Kamlenica kwalifikuja sle do zasilenia z miejskie] slecl clepine] zgednle z koncepcjg opra-
cowana w roku 1896 przez Biuro Planowania Rozwoju Warszawy. Dodatkowo istnieje mozliwos¢ zasl-
lenia Patacu Sasklego z komory B-22/P-2. Zwigzane jest to z konlecznoscig powiekszenia srednicy z
2xDN150 mrn na 2xDN200mm. Sle¢ ta, bedaca wiasnoécla SPEC SA po przebudowie na podstawle
art.49 kodeksu cywilnego w zwigzku z art, 191 k.c., musl by¢ nieodplatnie przekazana SPEC SA..
Dokumentacja na przebudowe sieci cieplne] musl zawlerac projekt sieci prowizorycznej zapewniajacej
ciggta dostawe do oblektéw zasllanych z przebudowywanege odcinka, Weinke do m.s.c. nalezy wyko-
nac w terminie od 1 maja do 15 wrzeénia. Mazliwosc realizacji weinki poza tym terminem uzalezniona
jest od warunkéw atmosferycznych oraz od uzyskania zgedy SPEC S.A. (na pisernny wniosek zainte-
resowanego). Jednoczesnie rezerwujemy moc cieping w ilodei: Kamienica — 1500,0kW.

Budowe siecl clepine] mozna rozpocza¢ po uzyskaniu ,Warunkéw przylaczenia wezla cieplnego’

Nalezy uwzgledni¢ warunki techniczne, ktore zostang okreslone w umowie zawartej miedzy wiasciwag jed-

nostka organizacyjng a inwestorem.
Ew. przebudowa Istniejacych siacl kolldujgcych z planowang Inwastycjq - na warunkach okreslonych przez

gestorow sieci,

1.8 Warunki obsiugi w zakresie komunikacii.
Teren objety wnioskiemn posiada dostep do ulicy Krélewskiej.

Obstuga komunikacyjna od ul. Krolewskiej i awarvinle od ulicy Aleksandra Fredry, poprzez garaze pod-
ziemne Palacu Saskiego i Palacu Bruhla, planowanych do cdbudowy.

Projekt dacyzji zostal uzgodniony z :
- Zarzgdem Drég Miejskich w Warszawie — pismem znak: ZDM/DIPI/PR/0202/1278/06 z dnia

28.06.2006r, z uwagami;

. Obstuga komunikacyjna moZliwa od strony Krélewskiej wylacznie na zasadzie prawych skretéw

. Nalo2y przewidziec¢ wydluzenle Istniejacego pasa dzjelacego w ulicy Krélewskiej do skrzyzowa-
nia z ulicg Mazowiecka, przy utrzymaniu dwoch paséw ruchu dla obu kierunkéw

. Zjazd z drogi do obiektu powinien by¢ zaprojektowany i wybudowany w sposéb odpowiadajacy
wyrmaganiorn z fego usytuowania | przeznaczenia, a w szczegoinodci powinien byé dostosowa-
ny do wymagan bezpieczeristwa ruchu na drodze, wymiaréw gabarytowych pojazddw, dla kté-
rych jest przeznaczony oraz do wymagarn ruchu pieszych, na warunkach okreslonych w Rozpo-
rzadzeniu Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w/s warunkéw tech-
nleznych, Jakim powinny odpowladaé drogi publiczne | ich usytuowanie

. Miejsca parkingowe dla obsjugi inwestycji nie mogg by¢ zlokalizowane w pasie drogowym
ul.Krélewskiej

. Oblekty budowlane usytuowane przy drogach nalezy lokalizowaé od zewneirznej krawedzi
Jezdni w odleglosci okredlonej w ustawie z dnia 21 marca 1986r. o drogach publicznych

. Usytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg w pasle drogowymn

ul.Krélowsidef nalody lokallzowad na warunkach okrodlonych w Rozporzadzoniu Ministra Trana-
portu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w/s warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drog/ publiczne | ich usytuowanie oraz ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach

publicznych

TR,
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. Zmiana zagospodarowanla terenu przylegfego do pesa drogowego ul.Krdlewskiej w zakresie
whgczenla do drogi ruchu drogowego spowodowana lq zmiang, podlega uzgednieniu w ZDM.

- Dyrektorem Zarzadu Terenéw Publicznych, dzialajacym =z upowaznisnia Prezydenta
m.st.Warszawy — Postanowieniem Nr BS/ZDOG/ZTP Z dnia 13.06.20061. z uwagami jak w pkt.1.1,

Na terenle dzlalki wiasnej nalezy zapewnic mIEJsca postojowe w iloscl:

dia biuri urzgdéw nie wiecej niz 5 miejsc/1000 m Eow:erzchm uzytkowe;j,
dla handlu i ustug — nie wigcej niz 10 miejsc/1000 m* powlerzchnl.

dla mieszkancéw — 1 miejsce/1 mieszkanie.

W przypadku koniecznosci zmlany organizacii ruchu komunikacji miejskisj projekt nale2y uzgedni¢ z
Zarzadem Transportu Mlgjsklego —~ 00-099 Warszawa, ul.Senatorska 37,

2. Wymagania dotyczace ochrony Intereséw osoéb trzecich,

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowacd rozwigzania chroniggce interesy oséh trzecich
przed:

a) pozbawlenlem:

- dostepu do drogi publicznej

~ mozliwosci korzystania z wody, kanalizagji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze érodkéw tgcznoscl -
~ dostepu swiatla dziennego do pamieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne, promieniowanie,

c) zanieczyszczeniami powietrza, wody | gleby.

3. Okres waznoécl decyz)i.
Ninlejsza decyzja wygasa, jezeli:
- [nny wnloskadawca uzyskat pozwolanle na budowg,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji
Wygaséniecie decyzji stwierdza w drodze decyz)i organ, ktdry ja wydal.

UZASADNIENIE

W dniu 23.05.2006r. inwestor — Stoleczny Zarzad Rozbudowy Miasta zlozyl wniosek o wydanie decy-
zZji o warunkach zabudowy dla Inwestycji polegajacej na budowle Kamlenicy w Warszawie o funkgji
biurowo-ustugowe], mleszkanlowej z handlem w parterze, dojazdami i malg architekturg na terenie
zlokalizowanym przy poludniowo-zachodniej czesci Placu Marszatka Jézefa Pilsudskiego oraz
ul.Krélewskie] w Dzlelnicy Srédmiescie m.st.Warszawy i uzupeinit go 03.07.2006r.

Na terenie objgtym wnioskiem oznaczonym linig ciggta i literami ABCDA /dzlalkl z obrebu 05-03-04 o
numerach ewidencyjnych: 24/11, 24/13, 24/14, 24/18, 24/19, 24/20, 30/7, 30/12, 31/1, 31/2 — wia-
snosé¢ m.st.Warszawy | o numerach ewidencyjnych 30/10, 31/3 — wiasnoéé Skarbu Panstwa, planuje
sie budowe Kamienicy. Planowana powierzchnia zabudowy ok. 2000m?, pie¢ kondygnacji naziemnych
hvysokost max. 19,5m/ i dwie kondygnacje podziemne, na ktérych zloka“zowane bada garaze na
okoto 170 miejsc parkingowych. Wjazd i wyjazd do czesci podziemnych budynku przewiduje sie od
ulicy Krélewskle} jako docelowy | awaryiny od strony ulicy Aleksandra Fredry poprzez garaze odbudo-
wywanych obiektéw tj. Palacu Saskiego i Patacu Bruhla, ktére beda potaczone. W obiekcie przewiduje
sig funkcje biurowo-ustugowe, mieszkaniows, z handlem w parterze.

W oparciu o Art. 53.3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717 z pdzn. zm.) przeprowadzona zostala analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, stanu faktycznego | prawnego terenu, na kiérym przewiduje sie realizacje inwestycl.
Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.03r.( Dz.U. z 2003 Nr 164 poz,
1588) w celu ustalsenla wymagan dla nowe] zabudowy | zagospodarowania terenu organ wyznaczyl
woko!l dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzlt na nim analize
funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 Ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Na pedstawle wnicskdw z przeprowadzonej analizy obszaru /Zalgeznik Nr 2/ okreslone zostaly wa-
runki zabudowy w ninlejsze| decyz]l przy spelnieniu wymuogéw Art.61.1. Ustawy o planowaniu i zago-
$podarowaniu przestrzennym,

Inwestycja na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy uzyskala mezb(—;dne uzgodnienia wyni-
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kajgce z przepisdtw prawa:

- zarzadca ul Krolewskle| - Zarzadem Drog Miejskich w Warszawie - z uwagami jak w pkt.1.4
zarzgdea ul.A.Fredry - Prezydentern m.st.Warszawy za poérednictwem dzlalajacege w jego Imle-
niu Dyrektorem — Postanowienie Nr 83/2006/ZTP z dnia 13.06.2006r,

- Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow ~ Postanowienie nr 455/06 z dnla 21.06.2006r.
Projektowane linie rozgraniczajgce ulicy Krélewskie] i PI.Pitsudskiego opracowane zostaly przez Mie)-
skg Pracownie Planowania Przestrzennsgo i Strategli Rozwoju - pisma znak:AM-PT/0223/197-

LR/08/JM z 09.086. 06r.

W trakcie prowadzenia procedur uzyskano w oparclu o art.75 kpa oplnle:
Mazowlackiego Urzedu Woj. w Warszawie — Wojewddzki Konserwator Przyrody pismo znak WSR

VI1/6634/113/2004 z dnia 4 maja 2004r. — nie wnosl uwag do projektowanef Inwestycjl pod warun
kiemn, Ze prace Z nig zwigzane nie wpfyna negatywnle na drzewa rosnace na terenie Ogrodu
Saskiego.

W przypadku przekroczenia ilosci 300 miejsc postojowych, na podstawie art. 1 pkt 19 Ustawy z dn.
18 maja 2005r. o zmianie ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz niektérych innych ustaw {dz. U. Nr
113, poz. 954) Inwestor |est zobowigzany przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe (oraz
decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanage) do zlozenia wnlosku w Blurze Ochrony Srodowlska

Urzgdu m.st.Warszawy - w celu przeprowadzenia postepowania dotyczacego uzyskanla decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia.

Zamierzenie inwestycyjne nie koliduje 2 zadaniami rzgdowymi i samorzadowymi sluzacymi realizac)l
inwestycji celu publicznego w odniesleniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miegj-
scowych, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy z dnla 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 53 ust 3 pkt 10 ustawy z dniz 27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu

przastrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pd2n. zm.)

Przeprowadzone analizy wykazaty dopuszczalno$é z punktu widzenla przeplséw prawa planowanego
zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz po spelnieniu wymogéw wyni-
kajgcych z przepiséw prawa budowlanego na etapie postepowania o uzyskanie pozwalenia na budo-
we, kiore przesadzi o mazliwosci jego reallzagl.

Na podstawle przeprowadzonego postepowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenle inwesty-
cyjne jest zgodne z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrebnych i warunkami wynikajacymi z
przeprowadzonych uzgodnien.

W toku przeprowadzonego postepowsnia administracyjnego zapewniono stronom czynhy w nim
udziat. Strony nie wniosty zastrzezer,

W swistle powyZszego, nalezalo orzec jak wyzaj.

Zgodnie z art. 63, ust 2 ustawy planowaniu | zagospodarowariiu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. Dz .U, Nr 80, poz. 717 decyzja o warunkach zabudowy nle rodzl praw do terenu oraz nie naru-
sza prawa whasnosaci | uprawnien osab trzacich,

Od decyzji sluzy odwotanie do Samorzadowsgo Koleglum Odwotawczego za poérednictwem Blura
Naczelnego Architakta Miasta w terminle 14-dni od dnia jej doreczenia.

Odwotania od decyzji nalezy skladaé w kancelarii BNAM Kancelarii Biura Naczelnego Architekta Mia-
sta Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy, Pl. Defilad 1, PKiN 00-301 Warszawa , XIll p. pok. 1349 lub
za po$rednictwem poczty.

Optata skarbowa od wniesionego odwotania wynosi 5,00 zt. oraz 0,50 zi. za kazdy zatacznlk. Nle pod-
legala optacie skarbowe| podania i zataczniki do podah w sprawach budownictwa mieszkaniowego,

J
nJ
\J
I
o
iy
M
=)
=
-J
.
I
]
n
]

-
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Zajaczniki: '
1. zalgcznik Nr 1 - Mapa w skall 1:500 z okreslenlem granic terenu objetego wnloskiem.

2. zatacznlk Nr 2 — Wynlk) analizy obszaru (czgé¢ graficzna w skali 1: 1000 oraz czgsc oplsowa).

Otrzyvmula;

1.Inwestor- Stoteceny Zarzad Rozbudowy Miasta
00-099 Warszawa, ul.Senatorska 29/31.
2.Biuro Gosp.Nicrachamog$eiami — Wyde. Nieruch, Skarbu Pafistwa
00-562 Warszawa,ul. Koszykowa 64,
3.Deleg. BON w Drielnicy Srédmicécie, 00-950 Warszawa,ul.Nowogrodzka 43.
4.3NAM - WRU —a/a,

Ro wiadomodci:

5.Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawic, 00-013 Warszawa, ul.Jasna 10.
6.Stoteczny Kongerwator Zabytkéw w Warszawie, 00-372 Warszawa,ul.Foksal 11.
7 Burmistrz Dzictnicy Srédmiescie, 00-950 Warszawa, ul. Nowogrodzka 43.

8.Zarzad Terendw Publicznych, 00-281 Warszawa, ul Jezuicka 1/3.
9.Delegatura BNAM w Dzielnicy Srodmicscie, 00-950 Warszawa, ul,Nowogrodzka 43,

10.Zarzad Drég Miejskich w Warszawic, 00-801 Warszawa, ul Chmiclna 120.
11. Wydziat Qceny Zmian w Zagospodarowaniu Przestrzennym BNAM

12. Wydziat Planowsnia Miejscowego BNAM
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Zatacznik nr 2 /czesé opisowa/ do decyzji nr.327/$r/08 z dnia .../ 7 L4 7-.2006r. dotyczace] inwestyci
polegajgcej na budowie Kamienlcy w Warszawie, z przylgczami, dojazdami | matg, architekturg, na
terenie zlokalizowanym przy potudniowo-zachodniej czesci Placu Marszatka Jézefa Pitsudskiego oraz
ul.Krélewskiej w Dzielnicy Srédmiescie m.st.Warszawy -

WYNIKI ANALIZY ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU

I. Granice obszaru objetego analizg

W celu ustalenia wymagan dla planowanej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu (zgodnie z § 3
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnla 26.08,2003r. Dz. U. Nr. 164 ) BNAM wyznaczyt wokéi dziatki objete)
wnioskiem granice obszaru analizowanego | przeprowadzit na nim analize funkeji oraz cech zabudowy |
zagospodarowania terenu w zakresie warunkdéw, o ktdrych mowa w art. 61. 1-5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopil mapy, o kitérej mowa w arf, 52.2.1
wnioskodawce w skali 1:1000.

ztozonej przez

ll. Analiza obszaru | wnioski

Anallza obszaru wykazala, ze dzialki sgsiednie, destepne z tej samej drogi publicznej zagospodarowane sq w
sposbdb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczécych planawansj do realizacji inwestycji zarowno w zakresie
kontynuacji funkcji jak i cech, parametréw zabudowy | zagospodarowania terenu.

Obszar charakteryzuje sig zroZznicowang funkcjg z przewagsg administracyjno-biurows. Planowana zabudowa
stanowi kontynuacje funkcji na zasadach "dobrego sasiedziwa",

1.Parametry zabudowy i zagospodarowania {erenu,

Teren inwestycji to fragment placu i terenu zielonego w granicach obacnego Ogrodu Saskisgo. Otoczenle tego
terenu stanowi istniejgca zabudowa przy Placu Marszalka Jézefa Plisudsklego a takze Ogréd Saski i zabudowa

przy placu Matachowskiego
Wysokos&é projeklowansgo obiektu max 19,5 m, odpowiada wysokosci obiektow w obszarze poddanym analizis.

O$ Saska powstawala od pierwszej potowy XVIII wieku, kledy to krél August || Macny zreallzowat zaloZenle
urbanistyczne o diugoéci 1,5 kilometra, oparte o linig wytyczong w kierunku wschéd zachéd, Obejmowalo ono
palac krdlewski z obszarem court d honeur craz zespdl parkowy, tworzac w ten sposcb unikalny i pierwszy tego

typu w Polsce ukiad urbanistyczny.

Os Saska, pomimo wielu modyfikacji wynikajgcych z rozwoju miasta, pozostata do dzis jednyr z rozpoznawalnych
elementow struktury urbanistycznej Warszawy. Dawny dzledziniec patacowy przeksztatcony zostat w plac miejski |
zawsze stanowl jedne z najbardzie] znaczgcych miejsc publicznych w miescie. Po znacznych zniszczeniach
wojennych Warszawy, ktére nie omingly zabudowy otaczajgcej plac, nle odiworzono jego historycznego ksztatty,
Dzis Plac Pitsudskiego jest miejscem pamieci narodowej, zwigzanej z Grobem Nieznanego 2olnlerza oraz terenem
wielu uroczystosci panstwowych i patriotycznych. Powojenne dziatania zwigzane z Osig Saska, placem i jego
otoczenjern, to przesuniecie Patacu Lubomirskich na linig osl, powodujace zamkniecle Jej perspektywy od strony
Ogrodu Saskiego, budowg hotelu Victoria | uporzadkowanle posadzkl placu oraz modyflkacja uktadu
komunikacyjnego a takza budynek blurowy na placu Pitsudskiego, oddany do uzytku w 2002roku.

w pazdzierniku 2003 roku, Rada Miasta Stolecznego Warszawy podjela Uchwate Nr XVIII/271/2003 w sprawije
zagospodarowania zachodniej pierzei Placu Marszalka Jozefa Pilsudskiego. WyraZzono w niej wole odtworzenia
historycznej zabudowy zachodniej pierzel placu, razem z zabudowg u wylotu ulicy Krélewskie).

Projektowany budynek rna by¢ zamknigclem potudniowo-zachodniej pierzei placu.

Wedlug wytycznych planistycznych 1 konserwatorskich opracowanych w grudniu 2003r. w Biurze Naczelnego
Architekta Miasta i Biurze Stofecznego Konserwatora Zabytkdw, zalecana jest realizacjia nowego budynku o formie
architektonlcznaj, tworczo nawiazujacej do zabudowy Istniejgcel w 1939 roku. Zaleca sle utrzymanie historycznej
linii zabudowy od strony ulicy Krélewskiej | od strony placu oraz wyrazne oddzielenie budynku od oditwarzanego
Patacu Saskiego, najlepiej wycofaniem pewnej partii elewacji frontowej, w miejscu gdzie dawniej istniala brama
przejazdowa. Linig zabudowy od strony Ogrodu Sasklego, wyznacza zachodnla linla zabudowy Patacu Saskiego.
Dopuszcza slg wysoko$é te] zabudowy do 19,5 metra. Wymagane jest uzycie szlachetnych materialéw
wykonczeniowych. Budynek powinien korespondowaé formg i detalami architektonicznymi z sgsladujaca
zabudowg Placu Pitsudskiego oraz zabudowa Placu Mafachowskiego. Funkcje uslugowe, zlokalizowane w
parterze budynku od strony zachodniej, powinny by¢ otwarte na Ogrod Saskl.
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objetym ochrong prawng dobr kultury (ustawa z dnia

Planowana inwestycji lokalizowana jest na terenle
zabytkami — Dz.U.Nr 182, poz.1568) pod nadzorem

23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i oplece nad
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Wpisane do rejestru zabytkéw sa :
- Of Saska -~ nrrej. 510
- uklad przestrzenny Placu Marszatka Jozefa Pitsudsklego - nrrej, 511/1
- kolumnada -nrrej. 511/2
- Groéb Nieznanego Zotnlerza - nrrej. 511/3
- Ogréd Saskil - nrrej. 512/1

Wytyczns planistyczne | konserwatorskie dot.odbudowy zachodnle| pierzei Placu Marszalka Jézefa Pilsudsklego
okresli Wojewadzki Konserwator Zabytkéw.

- Linia zabudowy — przedstawiona orlentacyjnie na zalgczniku graficznym nr 1.
- Diugos¢ slewacji frontowych w obszarze analizowanym zroznicowana, dla projektowanej Inwestycji ok, 36

— 68m.
- Dachy w obszarze analizowanym zréznicowane, dla projektowanej inwestycji — ze spadkami zg. z
wytycznymi WKZ,

- Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchnl dzialki w obszarze analizowanym zréznicowany, stosunek
powlerzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzehni terenu inwestycji ok, 0,7

2.Dostep do drogi publiczne;
Teren planowanej Inwestycji ma bezpoéredhi dostep do ullcy Krolewskiej na warunkach akreslonych przez

zarzadcg drogi f. ZDM w pismie znak ZDM/DIPI/PR/0202/1278/06 z dnia 26.06.2006r. oraz obsiuga
komunikacyjna w razie awarll od ul.A.Fredry poprzez garaze odbudowywanych ; Patacu Saskiego i Palacu Bruhls,
na co wyrazit zgode zarzadea tej ulicy tj Prezydent m.st.Warszawy za poSrednictwern dzialajgcego w jego imieniu
Dyrektora Zarzadu Terenéw Publicznych,

Projektowane linie rozgraniczajace ulicy Krélewskiej | Pl.Pitsudskiego opracowane zostaly przez Mie)skg
Pracownie Planowania Przestrzennego | Strategii Rozwoju - pismo znak:AM-PT/0223/197-LR/06/JM z 09.06. 06r.

3.Mozliwosci uzbrojenia
Teren planowanej inwastycji znajduje sie w zasiggu istniejgcej siec Infrastruktury technicznej.
Istniejgce uzbrajenie jest wystarczajgce lub wymaga przebudowy co potwierdzone zostalo przez paszozegbinych
gestorow sjiecj:
MPWIK pismem znak: TD/660/840/9573/1512/AW/04 z dnia 22.04.2004r
SPEC plsmem znak: TS/AC/26-2/273/04 z dnia 14.05.2004r.
STOEN pismern znak:ST-CN/BK/2052/2004/P-ST-CN/BK/2/2004 z dnia 7.05.2004r.
Ponadto przeanalizowano:
- ustalenla wigzace Gminy Warszawskie przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospadarowania
przestrzennego dla osi Saskie| | Placu Marszalka Jézefa Plisudskiege wraz z otoczeniem oraz zmiany.
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.st, Warszawy, kidry wygast w dniu 31.12.2003r.,
- warunki wynikajace z przsprowadzonych uzgodnien | opinii
- oraz ,
dokenano analizy stanu faktycznego i prawnego terenu zgodnie z Art. 53,3 Ustawy o planowaniu |
zagospodarowanlu przestrzennym,
dokonano wizji w terenie, udokumentowanej zdjeciami stanu Istniejacego.

Mazowiecka Okregowa lzba Archlitektow
mgr inZ, arch, Ewa Blgoszawska-Wicik
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